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A. Textova &ast navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Sipy

A. Graficka ¢ast Zmény €. 1 Gzemniho planu ve vyfezech méritko vykresu
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
A4. schéma sidelni zelené — neni predmétem Fedeni Zmény ¢&. 1 UP

7 v

Textova ¢ast Zmény €. 1 Uzemniho planu Sipy:
Rusi se text:

Resené uzemi

Udaje o obci:

Regené tzemi katastralni Gzemi Sipy a katastralni zemi Mili¢ov
Nazev obce Sipy

Césti obce Sipy, Bélbozice, Milicov

ZU)J 598496

Rozloha obce 1163 ha

Polet obyvatel 209 dle €SU; 163 dle OU Sipy
Nadmorska vyska max. 492 m.n.m

Udaje o uradu:

Typ Uradu obecni urad

Vydavajici organ obce zastupitelstvo obce

Starosta obce Josef Slaby

Povéreny obecni urad Meéstsky urad Rakovnik

Obec s rozsitenou plsobnosti Meéstsky urad Rakovnik
Okres Rakovnik

Kraj Stredocesky

1. Vymezeni zastavéného uzemi

do kapitoly se vklddad text:

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano v celé obci k datu 11/2021; tato hranice je zndzornéna ve vsech
vykresech grafické ¢asti zmény €. 1 UP.

Koridor KTl pro stavbu technické infrastruktury je vymezen mimo zastavéné Uzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

do kapitoly se vklddad text:
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ani ochrana hodnot neni zménou ¢. 1 UP ménéna.
- Biosféricka oblast UNESCO Kfrivoklatsko

- archeologické nalezy: stredovéké a novovékeé jadro obce BélboZice a jadro obce Sipy (I1. Kategorie),
stredovéké a novovéké jadro obce Milicov (l. Kategorie); cela obec je zafazena mezi Uzemi s
archeologickymi nalezy ll. kategorie.




3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

do kapitoly se vklddad text:

Zména 1 UP neméni celkovou urbanistickou koncepci; ndvrh vymezuje jednu novou zastavitelnou
plochy €. Z1-1 pro Plochu obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OVN). Pfedmétem zmény ¢.
1 UP bylo provéfeni min. vymér pozemk( zastavitelnych ploch: Ploch bydleni — v rodinnych domech —
venkovskych a Ploch smisenych obytnych — venkovskych. Vymezené minimalni vyméry pozemka byly
upraveny pro Plochy smisené obytné venkovské.

Vymezenim koridoru pro technickou infrastrukturu, zdvojeni el. vedeni, se neméni urbanisticka
koncepce.

Zména ¢. 1 UP vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu — €. Z1-1 v zastavéném tzemi. Podrobnéji
v tabulce zmény €. 1 nizZe.

Na zakladé aktualizace zastavéného tUzemi dle aktudlni katastralni mapy ve Zméné ¢. 1 UP byla
provéfena zastavénost v zastavitelnych plochéach a rozsah zastavitelnych ploch zGstava z Uzemniho
planu beze zmény.

Nové vymezeny koridor pro technickou infrastrukturu, zdvojeni el. vedeni, neni v izemnim stfetu se
zastavitelnymi plochami.

Tabulka 3.3.2. Zastavitelné plochy v &lenéni podle zptisobu vyuZiti vé. lokality Zmény ¢ 1 UP se méni
do této podoby:

kod vyuziti vyméra celkem v %
ha

BVN PLOCHY BYDLEN[ - vrodinnych domech - 1,8855 22,39
venkovské

OSN PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - télovychovna 0,2758 3,28
a sportovni zafizeni

SVN PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské 3,9812 47,29

OVN PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna 0,020 0,24
infrastruktura

VZN PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédé&lska 1,6654 19,78
vyroba

DSMN PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, 0,2834 3,37

mistni obsluzné komunikace

TIN PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - &istirna 0,3082 3,66
odpadnich vod

CELKEM 8,4195 100

do kapitoly se vklddad text:

Cislo Kat. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Vyméra | Navrh
lokality uzemi V ha zastavitelné
Dle platného UP Navrh vyuZiti zménou €. 1 plochy




Z1-1 Sipy PLOCHY VEREJNE ZELENE PLOCHY OBCANSKEHO 0,020 | Ano, plocha
/ZV/, stav VYBAVENI - vefejna Zastavéném
infrastruktura /OVN/, navrh

uzemi
21-2 Sipy, nezastavéné Uzemi; Koridor technické 93,0 Koridor pro
Milicov | PLOCHY LESN - infrastruktury (index KTI): stavbuT!
hospodarské /NL/ Koridor pro dvojité vedeni
PLOCHY LESNI - zvla3tniho | 400 kV Hradec —Chrést a
uréeni /NLZN/ Chrast- Pfestice v€etné

souvisejicich ploch pro

.. . rozsifeni elektrickych
PLOCHY PRIRODNI /NE/ stanic 400/110 kV Hradec,
PLOCHY SMISENE | Chrast a Prestice
NEZASTAVENEHO UZEMI

/NSP/
PLOCHY VODNI /W/

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY = silni¢ni,
mistni obsluzné
komunikace /DSM/

PLOCHY ZEMEDELSKE /NZz/

Pro regulaci plochy Z1-1 se vyuZije Zménou €. 1 UP doplnénd regulace dle platného Uzemniho planu
Sipy. Podminky vyufiti v koridoru KTI jsou vymezeny v textu UP koncepce technické infrastruktury.

Navrh Zmény &. 1 UP nevymezuje adnou plochu prestavby.
Navrh Zmény &. 1 UP nenavrhuje zadnou novou plochu Gzemni rezervy.

Navrh Zmény &. 1 UP méni v centru obce Sipy stavajici vyuZiti Plochy vefejné zelené /ZV) na Plochu
obcanského vybaveni — verejna infrastruktura (OVN). Celkova urbanisticka koncepce stavajici navsi
v Sipech nebude Zménou €. 1 narudena.

4. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Do kapitoly se vkladad text:
Koncepce
Koncepce dopravni infrastruktury v obci se zménou €. 1 UP neméni.

Dopravni obsluznost nové plochy obc¢anské vybavenosti — vefejné infrastruktury ¢. Z1-1 je zajisténa
po stavajici mistni komunikaci zapadné od feSené plochy; komunikace ma dva vjezdy/vyjezdy.

Koncepce technické infrastruktury se Zménou €. 1 Uzemniho planu nemeéni.
Zména ¢&. 1 UP vymezuje novy koridor technické infrastruktury KTI:

Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Chrast a Chrast- Prestice vcetné souvisejicich ploch pro
rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Chrast a Pfestice.

Tento koridor je vymeten jako koridor pro verejné prospésnou stavbu.

Podminky vyuziti koridoru KTI:

1/ Koridor KTI je vymezen v textové a grafické zavazné casti uzemniho planu, a to prahlednou

plochou nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Koridor Tl je vymezen o Sifce 300 m.

2/ Koridor je vymezen pro stavbu technické infrastruktury, a to pro Koridor pro dvojité vedeni 400
kV Hradec — Chrast a Chrast - Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic
400/110 kV Hradec, Chrast a Prestice.




3/ Do doby zahajeni uzZivani stavby technické infrastruktury (TI) v koridoru KTI pro dvojité vedeni
400 kV se ve vymezeném koridoru pouZiji pouze podminky vyuZiti stanovené pro tento koridor TI,
zatimco podminky vyuZiti prekrytych ploch se pouiiji az po zapoceti uZivani dokoncené stavby,
s vyjimkou umozZnit realizaci koridori izemnich systémul ekologické stability a umisténi verejné
dopravni a technické infrastruktury.

4/ V koridoru Tl neni pfipustné provadét zmény v tzemi a povolovat stavby, které nesouvisi s funkci
uvedeného koridoru zdvojeného vedeni 400 KV, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby této technické infrastruktury (v€etné staveb souvisejicich).

5/ Stavby v koridoru KTl musi brat ohled na krajinny raz CHKO Kfivoklatsko a charakter zastavby
nesmi narusit hodnotnou krajinu CHKO.

.. obecni systém odpadového hospodarstvi

Zastavitelné plochy obcanské vybavenosti budou Zménou ¢. 1 tzemniho planu rozsifeny o novou
zastavitelnou plochu €. Z1-1 urcenou pro Plochu obcanského vybaveni — verejnou infrastrukturu
(OVN), kterd je situovana v centru obce Sipy.

V kapitole se rusi text:

ANEXIA s.r.0.;

Linkové autobusové spojeni pres obec:
o & 310970 Rakovnik — Cista - Kralovice
o & 310780 Rakovnik — Cista, KGizova

provoz systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich
odpadd".

5. Koncepce usporadani krajiny

Do kapitoly se vkladad text:

v¢. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.
Zména €. 1 tzemniho planu Sipy neméni koncepci usporadani krajiny, Feseni zmény se tyka ploch
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

o Biotop velkych savcii
Dalkovy migracni koridor ve vychodni ¢asti obce

Ve Zméné &. 1 UP byly provéreny plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability se
zavérem, ze vymezeni prvk( USES z{stava v Gzemnim planu nezménéno.

Zména ¢.1 UP neméni charakter krajiny ani prostupnost Gzemim.

Zména ¢.1 UP nezasahuje do krajiny a neméni protierozni opatteni.

Lokality zmény ¢. 1 UP nejsou vymezeny v zaplavovém Gzemi nebo v aktivni zéné zaplavového tzemi.
... a aktivni zéna zaplavového tzemi (AzzU)

..ZU Q100 a AzzU

Koncepce ploch pro rekreaci se zménou ¢. 1 UP neméni.

V kapitole se rusi text:

... podél




6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Do kapitoly se vkldda text:

- s urcenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
vyuziti),

stanovuji zakladni podminky ochrany krajinného razu, charakter a strukturu zastavby pro jednotlivé
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti;

Spolecné podminky ochrany krajinného rdzu pro Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

a/ Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu.
b/ Struktura a charakter zastavby nenarusi celkovy vzhled obce.

¢/ Nova zéastavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvoreni harmonického
prechodu sidla do krajiny.

¢/ Neptipustna vystavba vétrnych elektraren a bioplynovych stanic.

d/ Nepfipustna vystavba samostatnych staveb fotovoltaickych elektraren s vyjimkou FVE osazenych
na stfechach rodinnych dom{, na stfechach objektli ob¢anského vybaveni nebo na objekt(i vyroby a
skladovani.

.. OVN
.. 900

Do podkapitoly PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejnd infrastruktura /OV, OVN/ se vklddd text:
Charakter a struktura zastavby pro plochu Z1-1:

Architektonické reSeni zastavby této plochy musi byt architektonicky hodnotné vzhledem k jeji
kontaktni poloze s urbanisticky hodnotnou névsi v Sipech. Zastavba bude charakteru tradi¢ni
venkovské stavby; upfednostnit stavby s vyrazné obdélnikovym plidorysem a sedlovou, valbovou,
polovalbovou stfechou.

Do podkapitoly PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE /SV, SVN/se vklddad text:

vyjimeéné pro stavajici zastavbu uvnit prostoru ndvsi Mili¢ov a Sipy ziistava stavajici velikost
pozemkl, pro pozemky v k. 4. Sipy p. €. 2/2 a p. €. 3, v k. 0. Milicov p. ¢. 21/2, 28/1, 28/3, 28/4, 28/5,
28/7 ap. ¢. 29.

Do podkapitoly PLOCHY ZEMEDELSKE /NZ/ se vkldda text:

... @ pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu

- zakladani lesnich ploch v mistech dulezZitych pro zajisténi retence krajiny, vytvoreni krajinotvorného
prvku

- louky a pastviny

Do podkapitoly PLOCHY LESNI - hospoddrské /NL, NLN/, - zviéstniho uréeni /NLZ, NLZN/, ochranné
/NLO, NLON/, PLOCHY PRIRODNI — /NE, NEN/ se vklddd text:

- vodni plochy a toky

V kapitole se rusi text:
1000, Koryt




7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit

Do kapitoly se vkladad text:

V ramci feSeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu dochazi ke zméné vymezenych verejné prospésnych
staveb, vymezeni vefejné prospésnych opatreni zlstava beze zmény.

a/ vefejné prospésné stavby

Zména ¢. 1 UP vymezuje novy koridor:

Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemklim vyvlastnit:

koridor pro verejné prospésnou stavbu (VPS) technické infrastruktury:

Cislo  [Kat. charakter vyuziti plochy specifikace plochy v obci Sipy
VPS  |izemi

WT1| Sipy, |Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koridor pro Tl je veden v linii stavajiciho

Mili¢ov |Hradec— Chrast a Chrast- Pfestice vrchniho el. vedeni 400 kV v jihovychodni
v€etné souvisejicich ploch pro Esti obce.

rozsiteni elektrickych stanic 400/110
kV Hradec, Chrast a Prestice; Sirka

300 m

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Do kapitoly se vkladad text:

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ztizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu
katastralniho GUzemi a pfipadné dalsich udajd podle § 8 katastralniho zakona.
Ve zméné ¢. 1 tzemniho planu neni obsah této kapitoly ménén.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Do kapitoly se vkladad text:
Kompenzaéni opatieni nejsou Zménou ¢. 1 UP vymezena.

10. Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcéetné podminek pro jeho provéreni

Do kapitoly se vkladad text:

Zména ¢. 1 izemniho planu neméni vymezenou Uzemni rezervu a nestanovuje Zzadnou novou plochu
nebo koridor Uzemni rezervy.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

Do kapitoly se vkladad text:
Zména ¢. 1 uzemniho planu nevymezuje plochu s podminkou dohody o parcelaci.




12. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie,

Do kapitoly se vkladad text:

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ih(ity pro a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemneé planovaci ¢innosti

Zména ¢. 1 uzemniho planu nevymezuje Zadnou plochu s podminkou Uzemni studie.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu,

Do kapitoly se vkladad text:

zadani regulaéniho planu v rozsahu pfrilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z
podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani.

Zména ¢. 1 izemniho planu nevymezuje Zadnou plochu s podminkou vydani regulacniho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Do kapitoly se vkladad text:
Zména ¢. 1 uzemniho planu nevymezuje Zadné Uzemi s podminkou etapizace.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

Do kapitoly se vkladad text:

Uzemni plan ani Zména ¢&. 1 UP Sipy nevymezuje architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby, pro
které plati podminka zpracovani autorizovanou osobou dle zakona ¢. 360/1992 Sb., v platném znéni,
§ 17 odst. d) a §18 a) a b).

V kapitole se rusi text:
Uzemni plan Sipy nestanovuje stavby s uvedenou podminkou.

16. Udaje o poctu listti tizemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

V kapitole se méni text do této podoby:

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Sipy obsahuje:

- textova cast (A) obsahuje 8 stran (format A4)

- graficka ¢ast (A) obsahuje 2 vyrezy vykresi v mér. 1 : 5 000 a 1 vykres v mér. 1 : 10 000

- odlvodnéni tzemniho planu (B) obsahuje 46 stran (format A4)

- graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu (B) obsahuje 1 vykres v mér. 1 : 5 000

- pfiloha ¢. 1 odlvodnéni: Srovnavaci text obsahuje 30 stran (format A4)

Uplné znéni Uzemniho planu Sipy po zméné &. 1 obsahuje:

- textova Cast ( A) 29 stran (format A4)

- graficka ¢ast (A) obsahuje 2 vykresy v mér. 1 : 5000, 1 vykres vm. 1: 10000 a 1 vykres v 1:15 000

- graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu (B) obsahuje 1 vykres ve vyfezu v méf. 1: 5000




