B. UzEmNi PLAN

SIPY

ODUVODNENI

NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI

Potizovatel: Obecni ufad Sipy, Sipy 19, 270 34 Cista u Rakovnika
zajistujici vykon tizemné planovaci ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou ( § 24 stav. zdkona) - Ing. arch. Dana Pokojova, zvlastni odb. zputsobilost v izemnim

planovani pod.¢. 714200523 udélena MV CR dne 22.6.2004.

Projektant: Ing. Arch. Dana Pokojova
Ateliér: Stefanikova 52, 150 00 Praha 5 —Smichov, Se sidlem: U Lesa 3306,
272 01 Kladno; ¢.autorizace CKA: 00734; Tel.: 257 089 844, email:
dprojekt@volny.cz

Vydavajici organ: Zastupitelstvo obce Sipy

04/2014

Uzemni plan Sipy - od@vodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 1



B. Oduvodnéni Uzemniho planu Sipy
Obsah:
Textova cast
Graficka cast
B.1. koordinacni vykres 1:5000
B.2. vykres SirSich vztahu 1:30 000
B.3. vykres predpokladanych zaborti pudniho fondu a PUPPFL 1 : 5 000

Uzemni plan Sipy - odGvodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 2



Obsah textové casti odtivodnéni:

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU ......oonoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeanaenn

2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACH VYDANOU KRAUJEM.........ocoeeeieieeeeeeeeeeenseesaessssassssssssssesssssensensans

3. SOULAD UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi ......ocoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaene

4. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PREDPISU ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesansaeeeseassssnsensensansassessassameanensensennennes

5. SOULAD UZEMNiHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU, POPR.

S VYSLEDKEM RESENI ...t eeeeeseesesessesessssssensassanssssassasssssnsessensansassssanensenssnsensansnns

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE VLIVU NA

ZIVOTNI PROSTREDI ....ceeeeeeeiteeeeeeeeeeeaesesassaesasssssssessessessassassassassssssssnsessensessassssssssssnssssensensansns
7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ...

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD

NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .....coooveeeeieeeeeeeeeeeneeenanns
9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI DLE § 53, ODST.E) ..c.ccvuverervrnrnennee.

9.01. Podminky vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot ..............
9.02. Zdlavodnéni feSeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby........ccccccoevciiiieiieeinnns

10. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH DLE § 53 ODST. 5) F....coeeuveeeerrrercrenennes

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

AV U4 = | TR
12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI ... eeeeeeeeeeeeeeenann

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU , KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAV. ZAKONA), S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENI, ...eceeeeieeeeeeee it et e sessessensasssssssssssassssssenssnsansanssssasssssnsenssnsansessanen

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.....................
15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI ..o
16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK .....ccoeeieeeeteeeeeeeeeeessessesssssassssssssssessensansasssssassassssssssnsansessanes

Uzemni plan Sipy - odGvodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI



Textova ¢ast odtivodnéni Uzemniho planu Sipy:

1. Postup pfi porizeni uizemniho planu

Obec Sipy nema dosud zpracovany uzemni plan. Navrh tizemniho planu byl
zpracovan na zakladé schvaleného zadani, poté bude projednavan na spolecném
jednani.

Pripravné prace na novém Uzemnim planu se zacaly v r. 2008, kdy Ing. arch.
Karel Chlouba zpracoval pro obec Priazkumy a rozbory; poté bylo zpracovano
zadani uzemniho planu, pofizovatelem tzemniho planu byl Obecni ufad Sipy,
vykonny porizovatel Stanislav Pitr, Dis. dne 26.2. 2009 bylo oznameno
projednani zadani Uzemniho planu Sipy s dobou vyvéseni od 27.2. 2009 do 30.3.
2009. vzhledem k tomu, ze se ¢innost dale nijak nevyvijela a vzhledem k ¢asové
prodlevé ztratily pozadavky na svoji aktualnosti, Zastupitelstvo obce Sipy dne 15.
12. 2010 prijalo usneseni:

o ZO Sipy revokovalo svoje usneseni ¢. 3 ze dne 25.3. 2009 tykajici se
dosavadnich rozhodnuti o pofizeni Gizemniho planu, vybéru pofizovatele,
zadani Gizemniho planu.

o ZO Sipy rozhodlo o pofizeni UP Sipy z vlastniho podnétu podle § 44 odst.
a) z. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

o ZO Sipy v souladu s § 6 odst. 6 pism.b) stavebniho zakona schvalilo
zpuisob pofizovani Uzemniho planu Sipy a to postupem podle § 6 odst. 2
vySe uvedeného zakona. Vykon uzemné planovaci ¢innosti bude zajistén
na zakladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. arch. danou Pokojovou (§ 24
stav. zakona). Na zpracovani uzemniho planu bude dale spolupracovat
Ing. arch.Chlouba.

Obecni ufad projednal nové zadani (2.) Uzemniho planu Sipy podle § 47 odst.2)
stavebniho zakona, k vefejnému nahlédnuti bylo na obecnim uradu a vyvésSeno
od 21.3.2011 do 21. 4. 2011.

Projednani bylo vyhodnoceno a pfed schvalenim zadani na zastupitelstvu obce
se obec rozhodla doplnit rozvojovou koncepci o dalSi plochy, a proto obec
pfistoupila k projednani nového zadani tizemniho planu.

Zadani nového tizemniho planu bylo doplnéno a znovu projednano.

Obecni ufad projednal nové zadani (3.) Uzemniho planu Sipy podle § 47 odst.2)
stavebniho zakona, k vefejnému nahlédnuti na obecnim ufadu a vyvéSeno bylo
od 31.10. 2011 do 1.12. 2011.

Zastupitelstvo obce Sipy schvalilo dne 16.12. 2011 vsouladu s § 6 odst. 5
pism.b) a § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu ( stavebni zakon) pfedlozené zadani Uzemniho
planu Sipy.

Zastupitelstvo obce Sipy souhlasilo s navrhem vyhodnoceni  stanovisek (
pfipominek) uplatnénych k navrhu zadani Uzemni planu Sipy.

Poté Ing. arch. Chlouba zpracoval dokumentaci navrhu uzemniho planu Sipy.
Obecni urad oznamil vefejnou vyhlaskou konani spolecného jednani o navrhu
UP Sipy dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Soucasti projednavaného navrhu
Uzemniho planu Sipy byla i dokumentace ,Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Sipy“ na zivotni prostfedi z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli
na zivotni prostfedi. Soucasti dokumentace je i vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi.
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Na zakladé vzajemnych vztaht obce s projektantem se zastupitelstvo obce
rozhodlo ukoncit s nim ¢innost na praci tzemniho planu s tim, Ze tizemni plan
dokon¢i Ing. arch. Pokojova (rozhodnuti OZ ze dne 8.listopadu 2013, usneseni ¢.
6/2013).

Navrh tuzemniho planu byl pfepracovan a s pfihlédnutim ke stanoviskim
dotéenych organt uplatnénych pfi spolecném jednani byl rozsah zastavitelnych
ploch po dohodé s obci zmenSen.

2. Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje (schvalenou vladou CR v r. 2008):

ReSené spravni izemi obce Sipy nepatfi do zadné z rozvojovych os, rozvojovych
oblasti, ani specifickych oblasti. Na tzemi obce nezasahuji koridory a plochy
dopravni ani technické infrastruktury vymezené v Politice tiz. rozvoje.

Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Stfredoceského kraje:

Nadrazena uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje je pfimym nadfazenym uzemné planovacim dokumentem
pro obec. Zastupitelstvo Stredoceského kraje na svém jednani dne 19. 12. 2011
rozhodlo usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK). ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné
povahy dne 7.2. 2012 a nabyly ti¢innosti dne 22. 2. 2012.
Pro obec Sipy vyplyvaji do tizemniho planu tyto pozadavky:
1. lezi ve specifické oblasti SOBk8 Jesenicko — Cistecko. Z této kapitoly se
feSeného tizemi tykaji zejména tyto zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi:
(109) e) vytvaret podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;
i) respektovat krajinny potencial Pfirodniho parku Jesenicko;
(110) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:
d) provéfit moznosti vyuziti potencialu tizemi pro rekreaci;

e) vytvaret podminky pro zemédélskou vyrobu zejména v castech uzemi s
hodnotnym ptudnim fondem.

g) respektovat pozadavky mna ochranu chranéné krajinné oblasti
Krivoklatsko;

'h) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych
casti USES: regionalnich biocenter 1942 Ostry vrch, 1446 Sipsky mlyn.

2. ZUR navrhuji jako uzemni rezervu lokalitu vhodnou pro akumulaci
povrchovych vod: (189) f) ,Javornice“ - W606.

VSechny pozadavky jsou navrhem tzemniho planu splnény.
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regionalni USES

Sirsi vztahy
jsou graficky vyjadfeny v mapé. Jsou zde zachyceny prvky pfesahujici velikosti feSené
uzemi a navaznosti na tzemi sousednich obci:
- - USES
- = doprava
- = Rezerva pro vodni plochu Javornice
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3. Soulad uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cilem tizemniho planu pro vytvoreni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro
zachovani pfiznivého zivotniho prostredi a soudrznosti spolecenstvi obyvatel v
uzemi bylo vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni venkovského charakteru
a pro smiSené obytné plochy, kde je moZné i drobné podnikani. Uzemni plan
umoznuje stabilizace obyvatel obce s vazbou zejm. na zemédélské hospodatieni v
hodnotném pfirodnim prostfedi tizemi.

Ukolem tizemniho planu bylo zejm. stanoveni koncepce rozvoje tizemi s ohledem
na moznosti a podminky dané mistnimi tizemnimi poméry pfi dodrzeni hodnot
pfirodnich a hodnot civiliza¢nich, v tomto pfipadé obytného prostredi.

Uzemni plan stabilizuje ochranu hodnot na tizemi obce Sipy:
Urbanisticky hodnotné navsi v centru sidel Sipy, Bélbozice a Milicov, jedna se o
zachovalou urbanistickou strukturu venkovskych navsi.
Architektonicky hodnotné stavby: soubor staveb statku v Sipech, sypka,
bytovy diam; fara, kostel, vyklenkova kaplicka v Milicové; roubeny dum v
Beélbozicich.
vyznamna stavebni dominanta: kostel v Milicove.
sakralni stavby a objekty: Socha sv. Jana Nepomuckého, Kostel sv. Petra v
okovech se hibitovem a  fara v Milicove,
Ostatni: pamatnik obétem valky v Sipech i v Milicové, kfizek na rozcesti od
Sipu k Milicovu;
Zvonicka a torzo krizku v Bélbozicich
Vyklenkova kaplicka na J okraji Milicova
Kulturni nemovita pamatka:

o socha sv. Jana Nepomuckého, ¢. r. 29813/2-2755, socha se na navsi
v k.a. Sipy, poz. €. 554/ 1.

o kostel sv. Petra v okovech, ¢.r. 37975/2-2679, k.a.Milicov, jizni okraj
obce.

4. Soulad uzemniho planu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu a s vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501 /2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Soulad uGzemniho planu s pozadavky zvlastnich predpist, popfr.
s vysledkem feSeni

V tizemnim planu byly zohlednény pozadavky organu ochrany pfirody, ktery
uplatnil pozadavky dle zakona vramci projednani zadani na zpracovani
vyhodnoceni vlivia na zivotni prostfedi.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivii na
zivotni prostredi

Souéasti navrhu uzemniho planu bylo zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na
udrzitelny rozvoj (VVURU) dle pfil. €. 5 vyhl. 500/2006 Sb. vé. zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi (VVZP); zpracovatelem
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byla Mgr. Alena KubeSova, Ph.D., opravnéna osoba pro posuzovani vlivi na
zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Dotceny organ Krajsky ufad Stf. kraje, Odbor ZP v souladu s § 45 i) odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb. vyloucil vliv navrhu zmén na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené
pfisl. Vladnimi nafizenimi. Toto stanovisko plati pouze na uzemi Stiredoceského
kraje mimo CHKO, kde stanovisko vydava pfrislusna sprava CHKO (stanovisko
¢.j. 200483/2011/KUSK ze dne 6.12. 2011 (po terminu)).

Dotéeny organ pro tizemi CHKO Kfivoklatsko vydal k zadani UP Sipy stanovisko
¢j. 02380/KV/11 ze dne 14.11.2011 : uplatnéni pfedchoziho stanoviska ze dne
31.3.2011:

¢.j.: 0526/KV/11 ze dne 31.3. 2011: Souhlas s pfedlozenym navrhem zadani,
konkrétné s pozadavky 4, 6, 12, 13, 14, které jsou v CHKO.

Lze podle §45i odst.1 zak. 114/1992 Sb. vyloucit vyznamny vliv zaméru na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyzn. lokalit lezicich na
uzemi CHKO Krivoklatsko nebo Ptaci oblasti Krivoklatsko.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Bude doplnéno po projednani.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po projednani.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni dle § 53, odst.e)

9.01. Podminky vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

Reseni tizemniho planu vychazelo prioritné z hodnot v tizemi:
PRIRODNI HODNOTY:

e Chranéna krajinna oblast Kfivoklatsko,
jizni cast obce se nachazi v 3. a 4. zoné CHKO; vzhledem k situovani nékterych
zastavitelnych ploch v CHKO zejm. v k.4. Milicov je nova zastavba podminéna
dodrzenim podminek prostorového usporadani stanovenych tizemnim planem.
CHKO Krivoklatsko je zaroven biosférickou rezervaci UNESCO.

o Uzemni systém ekologické stability jako "vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak prirodé blizkych ekosystémui, které udrzuji
pfirodnim rovnovahu" dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

o Regionailni biocentrum RC 1446 - Sipsky mlyn, funkéni
v severni ¢asti obce, lesni plocha

o Regionilni biokoridor RK 1155 Sipsky mlyn- Ostry vrch,
funkéni

- udoli podél Sipského potoka po vychodni hranici obce Sipy.

o Lokalni biocentra, funkcni:
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LBC208, LBC215, LBC216, LBC218, LBC243, LBC245, LBC246.
» Lokalni biokoridory, funkéni:

LBK207, LBK213, LBK217, LBK219, LBK242, LBK259, LBK261,
» Lokalni biokoridory nefunkéni:

LBK307, LBK306A, LBK306B.

e Vyznamné krajinné prvky (VKP)

K vyznamnym krajinnym prvktiim v obci dle zakona patfi lesni plochy, vodni toky
a plochy, udolni nivy. Registrovany vyznamny krajinny prvek se tizemi na obce
nenachazi.

e vodni toky - Sipsky potok na vychodnim okraji obce, Cistecky potok na
zapadnim okraji obce, potok Javornice na jihu; kolem Milicova protéka
maly Milicovsky potticek

Ochrana vodnich tok(l1 je =zabezpeCena v uUzemnim planu ochrannym,
manipulaénim pasmem 8,0 m od brehové ¢ary.

e vodni plochy - na navsich vSech tfi ¢asti obce.

e lesni plochy - v Uzemi jsou zastoupeny 3 kategorie lesa dle lesniho
zakona:

o lesy hospodarské

o lesy zvlastniho urceni

o lesy ochranné
Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany a nové plochy téchto kategorii jsou
vymezeny; pro ochranu lesnich ploch je vymezeno ochranné pasmo lesa S0 m od
okraje lesa.

e hodnotné zemédélské pudy I. tfidy ochrany, dle vymezeni bonitované
pudné ekologické jednotky /BPEJ/

plochy 1. tf. BPEJ se nachazeji v jihozapadni ¢asti obce, ojedinéle zapadné od
Sipti. Navrh UP se snazil eliminovat zastavbu na kvalitnich zemédélskych
pudach, nicméné navrh tzemniho planu je vysledkem komplexniho posouzeni
vhodnosti zaméru s pfihlédnutim ke vSem limitim a hodnotam v tizemi.

KULTURNI, ARCHITEKTONICKE A CIVILIZACNI HODNOTY:
e nemovité kulturni pamatky:

o socha sv. Jana Nepomuckého na navsi v Sipech, ¢. r. 29813/2-
2755; v centru obce;

o kostel sv. Petra v okovech, ¢.r. 37975/2-2679, k.a.Milicov,
jizni okraj obce. vymezeno v grafické &asti UP v koordinaénim
vykrese.

kulturni a architektonické hodnoty:
e Urbanistické hodnoty - v casti obce Sipy, Milicov a Bélbozice se
vyskytuje zachovala urbanisticka struktura navsi. Vymezeno plochou v
koordina¢nim vykrese.
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e Architektonicky a historicky hodnotné stavby, urbanisticky hodnotné

navsi:

Bélbozice

Sipy

Milicov

B1/Kaple na navsi

S1/Secesni vila

M8/Kostel sv. Petra v
okovech

B2/Chalupa ¢p.12 S2, S3/Sypka panského M2/Fara
dvora ] uzavienym
dvorem mezi Milicovem a
Sipy

B3 /Krizek v obci S4 /Byvala skola M1 /Vyklenkova kaplicka
S5, S6, S7/3 historické M4 /Usedlost s
chalupy roubenkou

M3/Roubené staveni u
cp. 13

MS /Spychar

M6, M7/ 2 x kfizek v
polich

arch. a urb. hodnoty v ¢asti obce Bélbozice
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casti obce Sipy

rb. hodnoty v

arch. au




arch. a urb. hodnoty v ¢asti obce Milicov

CIVILIZACNI HODNOTY:
e Meliorovana tizemi - investice do pudy za Gicelem zGrodnéni
e Obcanska vybavenost — obecni ufad, hostinec s prodejnou potravin,
hristé,pozarni zbrojnice, obecni sklad, kostel, fara.
Technicka infrastruktura — realizovana,
e Obecni vodovod,
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e FElektrifikace, venkovni vedeni VN do trafostanic, ve spravé CEZ
Distribuce, a.s.,
e Kabelova sit Teléfonica O2.
Dopravni infrastruktura - stavajici mistni obsluzné komunikace, silnice III.
tfidy a ucelové komunikace.
ReSeni v izemnim planu — vSechny tyto hodnoty jsou v navrhu tzemniho planu
zohlednény a vymezeny.

9.02. Zduvodnéni reseni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

= Zakladni iidaje obce

Nazev reSeného tzemi: Spravni tizemi obce Sipy

Obecni ufad: Sipy 19, 270 34 Cista u Rakovnika

Casti obce: Bélbozice, Sipy, Milicov

Katastralni tizemi: k.a. Sipy €. 762610, k.u. Milicov ¢. 762601
Pocet obyvatel: 156 (k31.12.2011)

Rozloha obce: 1163 ha

Dle udajti CSU CR:
= Zakladni statistické iidaje obce dle www.czso.cz :

Kraj 27 - Stredocesky NUTS3 CZ020
Okres 3212 - Rakovnik NUTS4 CZ020C
Obec 598496 - Sipy NUTSS CZ020C598496

Pracovisté 212 - Rakovnik

Obec s rozsifenou plisobnosti 2121 - Rakovnik

Povéreny obecni uifad 21214 - Rakovnik

Obec je sdruzena ve Svazku obci mikroregionu Cista — Senomaty.

9.02.1. Demografie

Obec Sipy a uzemni vliv na demografické ukazatele vychazi z polohy obce v
kontextu S§ir§iho tizemi okresu Rakovnik. Obec Sipy se nachazi v zapadni ¢asti
Stfedoceského kraje, jihozapadné od mésta Rakovnik. Spravnim obvodem patii
do tzemi obce s rozSifenou pusobnosti mésta Rakovnik vzdaleného 17 km od
obce. Situovani obce do odlehlejSi polohy od Rakovnika nuti obyvatele obce
dojizdét za praci a obcanskou vybavenosti do tohoto spadového meésta.

Vzhledem k poctu obyvatel a migrace je obec Sipy v poslednich 20 mirné
klesajici, ubytek poctu obyvatel byl zaznamenan postupné v prabéhu celého 20.
stoleti, za poslednich 10 let ma pocet obyvatel mirné sestupnou tendenci. Dalsi
demografické udaje jsou uvedeny nize.

= Vyvoj poétu obyvatel obce Sipy od r. 1869 do r. 2011:

Séitani v roce Pocéet obyvatel Poéet domu

1869 535 79
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1880 471 80
1890 486 81
1900 468 82
1910 455 82
1921 459 83
1930 454 91
1950 314 95
1961 316 87
1970 252 76
1980 203 67
1991 219 82
2001 161 84
2011 156

Zdroj : €su

» Statistické udaje (stav ke dni: 26.01.2014) - druhovost pozemku:

k.i. Sipy: Pozemky KN/ZE

Druh Zpusob vyuziti
pozemku

orna puda

zahrada

ovoc. sad

travni p.

lesni poz

vodni pl. nadrz uméla
vodni pl. tok pfirozeny
vodni pl. tok umeély

zast. pl. spole¢ny dvtr
zast. pl. zbofenisté

zast. pl.

ostat.pl. jina plocha
ostat.pl. manipulacni pl.
ostat.pl. neplodna puda

Pocet Vyméra
parcel [m?2]

219 4651148

59 74048

5 46258
47 166616
96 1943814
5 4103

29 11219

1 2614

4 1223

3 349

104 72481

96 91213
29 37546
28 114107

Ostatni adaje

Typ udaje

bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
Celkem BUD
LV

spoluvlastnik

Zpusob vyuziti

jina st.
obc.vyb
ob¢.vyb.
rod.dim
zem.stav
rod.rekr
garaz
jina st.
obc.vyb.
tech.vyb

zem.stav
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145477
56283
7053
7425552
7425552

Ostatni adaje

Vyméra
[m?]

Typ udaje

2448806
24487
358863
927227
657
34258 c.e.
867

1941 bez ¢p/ce

Zpusob vyuziti

rod.dtim

rod.rekr

jina st.

ostat.pl. ostat.komunikace 62
ostat.pl. silnice 6
ostat.pl. sport.a rekr.pl. 2
Celkem KN 795
Par. DKM 795
k.a. Milicov: Pozemky KN/ZE
Druh Zpusob vyuziti Pocet
pozemku parcel
orna puda 182
zahrada 27
travni p. 95
lesni poz 71
vodni pl. nadrz uméla 1
vodni pl. tok pfirozeny 17
vodni pl. zamokiena pl. 1
zast. pl. spole¢ny dvtr 4
zast. pl. 54
ostat.pl. hibitov-urn.h3j 1
ostat.pl. jina plocha 112
ostat.pl. manipulaéni pl. 2
ostat.pl. ostat.komunikace 42
ostat.pl. silnice 4
ostat.pl. zelen 1
Celkem KN 614
Par. DKM 614
orna puda 182
zahrada 27
9.02.2. Pozadavky na freseni
podkladu

Podkladem pro zpracovani uzemniho

32413 bez ¢p/ce obc.vyb.
781
244099

2252

bez ¢p/ce zem.stav
Celkem BUD

97278 LV
25678 spoluvlastnik
251

4199858

4199858

2448806

24487

vyplyvajici z udzemné analytickych

planu byly vedle platné a nadrazené

uzemné planovaci dokumentace, také Uzemné planovaci podklad - Utzemné
analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Kladna (UAP ORP) a jejich

aktualizace z roku 2012;
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» odivodnéni vyhodnoceni vyvaZenosti izemnich podminek:

pilit obec: odtivodnéni
Sipy
pfirodni + pfirodni pilif nema vyznamnéjsi negativni charakteristiky.

silné stranky:

e zvySena hodnota ZPF (I. a II. TO vice nez 50%)

e existence vodniho zdroje na izemi obce

e ve SWOT analyze pfiznivé hodnoceni stavu ovzdusi

e ve SWOT analyze pfiznivé hodnoceni vodniho
hospodarstvi

ve SWOT analyze priznivé hodnoceni odpadového
hospodaftstvi

slabé stranky:

e vysoka mira zornéni

e vysoky podil meliorovanych ploch

e Uzemi intenzivné vyuzivané (KES 0,3 — 1)

prilezitosti: -

hrozby:

e zvySené riziko vodni eroze

e ohrozeni Gizemi zaplavami

ekonomicky 0

silné stranky:

e zemédélsky areal AGROFARM v Bfezanech, v Sipech

e obce jsou obslouzeny hromadnou autobusovou
dopravo se spojenim do spadového sidla

e bez negativniho vlivu prajezdné silnicni nebo
zeleznicni dopravy na obytna tizemi obci,

e urbanistické hodnoty historickych center obci

slabé stranky: minimalni obcanska vybavenost- bez

zakladnich a matefskych §kol, v obcich jsou prodejny

Jednoty, restaurace, bez dopravni ho spojeni CD

s vyjimkou obce VSesulov, minimalni dopravni,

inZzenyrska a obcanska vybavenost,

neni pfimé napojeni obce na nadrazenou silni¢ni sit,

patefni silnice II/229 Rakovnik,

nejedna se o tradi¢ni turisticky atraktivni obce, minimalni

rozvojové tendence v obytné =zastavbé, ve sluzbach,

obsluzné sfére, vyrobeé.

prilezitosti: moznost vyuziti byvalych zemédélskych areal

— brownfieldd ve vazbé mna rozvoj turistiky a

cykloturistiku.

hrozby: O

socialni

silné stranky:

e vysS§i % dokoncenych bytt1/1000 obyv. (5,0) v obci
Sipy

slabé stranky:

e stagnace, popf. drobny pokles poctu trvale bydlicich
obyvatel,

e mirné vy$si % /10,3 - 16,3/ miry nezaméstnanosti
nez je prumér v ORP

e prumérna cast obyvatel /48-57 %/ v porovnani ne
celé ORP dojizdi za praci z obce
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prilezitosti:
e Plochy pro rekreaci a sport - plochy vymezeny
v Sipech a v ¢asti obce Milicov

hrozby: O
zafazeni 3a obce s produkci v zemédélskych farmach, bez
obce do vybavenosti Skolstvi, ostatni obcanska vybavenost
kategorie odpovidajici velikosti obce, minimalni inzenyrska a

dopravni vybavenost, dopravni obsluznost autobusovou
dopravou, urbanistické i architektonické hodnoty.

Pozn.: vyhodnoceni vyvazenosti Gizemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni
obce do 1 z 8 kategorii, 1 - nejlepsi stav, 2a, 2b, 2c, 3a, 3b, 3¢, 4 — Spatny stav)

uréeni problému k feSeni v UPD:
Zadné tizemni problémy a stfety pro obec Sipy nejsou v UAP ORP vymezeny.
ukoly k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

e zapracovat verejné prospésSna opatieni ze ZUR Stfedoceského kraje —
uzemni systém ekologické stability nadregionalni v obcich Sipy, Velka
ChmeliStna a VSesulov.

e Zachovat architektonické hodnoty a urbanistické hodnoty v obcich

e navrhy na zmény ve vyuziti izemi vyrazné korigovat s ohledem na faktor
nadpramérné kvalitnich zemédélskych pud.

e navrh koncepce usporadani krajiny reSit i s ohledem na moznost vyuziti
dotacnich titult v oblasti ochrany a tvorby krajiny (zalesnovani, protierozni
ochrana pudy, revitalizace malych vodnich toku, zvySeni ekologické
stability izemi apod.) - Sipy, VSesulov, Bfezany

- zapracovano do UP Sipy

9.02.3. urbanisticka koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje uzemi obce vychazi ze struktury sidla se tfemi oddélenymi
castmi obce zasazenych do rovinatého az mirné zvlnéného terénu. tizemi obce je
vymezeno v krajiné na vychodni strané udolim Sipského potoka, na zapadni
strané udolim Cisteckého potoka a z jihovychodni strany potokem Javornice.
Vlastni rozvoj tfi casti obce - Sipy, Bélbozice a Milicov se tyka zejm. ploch pro
bydleni, popf. smiSenych obytnych ploch; v ¢asti obce Sipy je vymezena rozvojova
plocha pro stavajici zemeédeélskou vyrobu rozSifenim na sousedni pozemky.
Koncepce uchovani a rozvoje hodnot v krajiné CHKO Krivoklat je naplnovana
uzemnim planem kultivaci krajiny formou zalesnéni ploch, zfizovanim rybnik,
dlouhodobym planem na zfizeni velké vodni plochy Javornice v JZ okraji tizemi (v
dlouhodobém planu), ktera bude mit vliv na rozvoj rekreace v oblasti a s tim
bude souviset i moznost pracovni prilezitosti v obci. Dal§im podkladem pro rozvoj
hodnot krajiny je vymezeny USES. Jedna se o zakladni nezbytné nutnou kostru
ploch a koridor®n pro zachovani Zivota a rovnovahy v pfirodé. Dale USES
vymezuje (Casto obnovuje) nové koridory zelené, které jsou zaroven prinosem z
hlediska zlepSeni krajinného razu a jeji kultury.

Uzemni plan vymezuje z hlediska obsahu:
e stabilizaci urbanistického charakteru vSech tfi c¢asti obce jako
venkovskych sidel se zachovanim stavajicich navsi jako centra obci,

e umoznéni rozvoje zemédélského hospodareni rozSifenim zastavitelnych
ploch pro zemédélskou vyrobu , umoznéni drobného podnikani a
hospodareni v plochach smiSenych obytnych,
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e rozvoj rekreace a sportu na nové vymezenych plochach v nezastavéném
Uzemi a v zastavitelné plose,

e vyfeSeni odkanalizovani obce splaskovou kanalizaci do 3 Cistiren
odpadnich vod,

e stabilizaci pfirodnich podminek vymezenim novych lesnich a vodnich
ploch v nezastavéném tzemi,

e rozvoj lesniho hospodafeni na plochach v severni ¢asti obce,

e stabilizuje regionalni Uzemni systém ekologické stability a vymezuje
lokalni systém ek. stability,

Uzemni plan fesi koncepci rozvoje formou:

e dusledného c¢lenéni ploch na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy,
nezastavéné tzemi s jednoznaénym oznacenim specifickym koédem, a na
plochy tizemni rezervy,

e vymezeni Uzemi na plochy s rozdilnym vyuzitim Uzemi dle vyhl. ¢.
501/2006 Sb. a dle doporuceni standardti "MINIS" Stredoceského kraje.
Vzhledem k feSeni urbanistické koncepce a vymezeni plochy v zastavéném
uzemi (stav) a vymezeni ploch zastavitelnych (navrh) jsou kody
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti oznaceny jako stav
indexem plochy pf. SO (plochy smiSené obytné) a navrh SOn. Timto
feSenim je jednoznacné urceno zda plocha je situovana v zastavéném
uzemi nebo v zastavitelné ploSe, s moznosti zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného uzemi v souladu s §2 odst. 1) j) stavebniho zakona.

e vymezeni plochy a koridory pro vefejné prospéSné stavby a opatfeni v
krajiné nestavebni povahy,

e clenéni tizemniho planu na ¢ast vyrokovou (zavaznou) a ¢ast oduvodnéni.

Novy Uzemni plan Sipy vychéazi ze schvaleného zadani, platna tizemné planovaci
dokumentace obce, regulacni plan nebo tizemni studie na tizemi obce neni vydan
popf. schvalen.

Dalsim podkladem pro vypracovani uzemniho planu byla nadfazena tzemné
planovaci dokumentace — Politika tizemniho rozvoje a Zasady tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK). Na zakladé této dokumentace je respektovano
regionalni biocentrum RC Sipsky mlyn a regionalni biokoridor RK-1155 —Sipsky
mlyn - Ostry vrch, plochu tzemni rezervy pro vodni plochu pro akumulaci
povrchovych vod ,Javornice“.

Pozadavky na rozvoj izemi obce byly v navrhu tizemniho planu vyfeSeny a jsou
vymezeny.

Navrh se tykal zejm. ploch:
PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské, /BV, BVN/

Jedna plochy stavajici a navrzenou zastavbu urcenou prioritné pro bydleni s
moznosti drobné podnikatelské a hospodarské c¢innosti; vSechny navrzené
plochy navazuji na stavajici zastavbu c¢asti obce.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni /OS,
OSN/

Stavajici i navrzené plochy teélovychovnych a sportovnich zafizeni /OS, OSN/ -
plocha hfisté a jeji rozsifeni v jizni casti Sipt.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitov
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Nové vymezena plocha pro hfbitov vychodné od zastavéného tizemi obce Sipy
pfistupna z komunikace ve sméru na Krakovec.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

plochy bydleni s mozZnosti hospodarské cinnosti, chovatelstvi, drobného
podnikani na vychodnim okraji Bélbozic, v prolukach stavajici zastavby obce
Sipy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - lesni hospodafstvi (SXN)

Ojedinela plocha v lesni proluce v severni casti obce pro zazemi lesniho
hospodarstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (VZN)
Rozsifeni plochy stavajici zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti obce Sipy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni, mistni obsluZné komunikace
(DSMN) - vymezené plochy umoznujici prijezd jednotlivymi stavajicimi i
navrzenymi ¢astmi ploch obce.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - C¢&istirna odpadnich vod (TIN),
vymezena COV u kazdé ze tfi casti obce.

PLOCHY REKREACE - sport, plocha pro golfové hriSt€é na severovychodnim
okraji obce v blizkosti Sipského mlyna. Plocha stfelnice v nezastavéném tzemi
severné od zastavby casti obce Sipy.

= Pfehled a charakteristika novych zastavitelnych ploch:

Cislo navrh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti orient | Vymeéra
plochy acni ha

pocet
rodin
nych
domui

nové zastavitelné plochy:

Bélbozice:

Z1 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 2 0,2876

Z2 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 12 1,2000
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, - 0,2345
mistni obsluzné komunikace /DSM, DSMN/

Z3 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 4 0,7100
venkovské /BVN/

Z4 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 2 0,3413
venkovské /BVN/

Z5 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 4 0,5812
venkovské /BVN/

Z6 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 5 0,7940
venkovské /BVN/

z7 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - S 0,5879
venkovské /BVN/

726 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ¢&istirna - 0,0800
odpadnich vod /TIN/
CELKEM 34 RD

Sipy:
Z8 | PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské /SVN/ | 2 | 0,3100
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Z9 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 10 1,3090
venkovské /BVN/
PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 2 0,3060
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni, - 0,2834
mistni obsluzné komunikace /DSM, DSMN/

Z10 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 8 1,1885

Z11 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 1 0,2120

Z12 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 2 0,4400

Z13 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 1 0,1663
venkovské /BVN/

Z14 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 4 0,7683
venkovské /BVN/

Z15 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska - 1,6654
vyroba /VZ, VZN/

Z16 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 6 0,7000
venkovské /BVN/
PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské / SVN/ 2 0,3083

Z17 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 4 0,6000
venkovské /BVN/

Z18 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENTI - télovychovna - 0,2758
a sportovni zafizeni /OSN/

Z25 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ¢istirna - 0,0870
odpadnich vod /TIN/

Z27 PLOCHY SMISENE OBYTNE - lesni hospodafstvi - 0,2500
/SXN/

Z29 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hfbitov - 0,1500
/OHN/
Zmény vyuziti v nezastavéném uzemi:

Z30 Nezastavitelna plocha - 0,3577
PLOCHY REKREACE - sport - stfelnice /RSN/

728 Nezastavitelna plocha - 4,1400
PLOCHY REKREACE - sport - golf /RSN/

Z31 Nezastavitelna plocha - 0,6018
PLOCHY REKREACE - sport /RSN/

42 RD
Milicov:

Z20 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 2 0,3898
venkovské /BVN/

Z21 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech -| 10 1,2260
venkovské /BVN/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, - 0,2746
mistni obsluzné komunikace /DSM, DSMN/

722 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 2 0,6137
venkovské /BVN/

Z23 PLOCHY BYDLENI - vrodinnych domech - 2 0,3366
venkovské /BVN/

Z24 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ¢istirna - 0,1412
odpadnich vod /TIN/

16 RD
Celkem zastavitelné plochy 92 16,5665
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9.02.4. koncepce dopravni infrastruktury
Silnicni sit:

e Silnice III. tridy:
Kostru komunikac¢ni sité v obci tvori silnice III. tfid:

o III/20125 - silniéni spojeni pres obec VSesulov na silnici II. tf. ¢. I1I/229
Rakovnik - Kralovice. Jiznim smérem prochazi silnice pfes Sipy a Milicov
do Slatiny.

o /2299 — sméfuje zapadnim smérem z obce Sipy pfes Bélbozice do obce
Cisté s naslednym napojenim na silnici II. tf. ¢. 1I/229 Rakovnik -
Kralovice.

navrh:

Vedeni silnic III. tfid ztistava stabilizovano.
e Mistni obsluzné komunikace

— stavajici stav zistava vymezeny a stabilni; Obsluha navrzenych ploch bydleni,
obcanského vybaveni a ploch vyroby, skladovani bude feSena v naslednych
projektech umoznujicich feSit Utizemi ve vétSi podrobnosti nez je méritko
uzemniho planu.

Nové navrhované MO komunikace dvoupruhové budou respektovat min. Sifku
ulicniho prostoru v zastavbé rodinnych domt 8 m, v pfipadé jednosmérného
provozu 6 m. Podél novych komunikaci budou realizovany jedno nebo
oboustranné chodniky.

o Uéelové cesty

V tizemnim planu jsou vymezené v liniich zemédélskych a turistickych cest
spojujici obec s lesnimi celky CHKO Krivoklatsko, dale vychodnim smérem na
Krakovec.

Cyklotrasy:
Pfes tizemi obce Sipy je vedena nadfazena trasa:

Jihovychodnim smérem je pfes obec vedena cyklotrasa ¢. 0043 Krakovec — Sipy
- Slatina — Zvikovec — Zbiroh o celkové délce 30 km.

Turistické trasy:

Na severovychodnim konci tizemi , kolem zficeniny hradu, dale v jizni c¢asti
obce; nejblizSi napojeni na systém turistickych cest je vychodné od obce na
hradé Krakovec.

Po obnoveé polnich cest, jejich zaokruhovani a zkulturnéni krajiny vysadbou
zelen€ bude k pouziti pro vSechny druhy turistiky ploSné cela krajina.

Dopravni obsluha uzemi:
e Hromadna autobusova doprava
Obsluha tzemi je zabezpecena autobusovou dopravou ANEXIA s.r.o.;
Linkové autobusové spojeni pies obec:
o €.310970 Rakovnik — Cista - Kralovice
o ¢&.310780 Rakovnik — Cista, Ktizova
v obci jsou autobusové zastavky , Sipy u rybnika, Sipy, Milicov a Sipy -
Bélbozice,
o Zelezniéni doprava

nejblizsi Zzelezniéni stanice je vobci Cista ve vzdalenosti 5 km a zastavka
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Vsesulov ve vzdalenosti 4 km z centra Sipy; jedna se zel trat CD €. 162 (Rakovnik
— Cista — Mladotice).

9.02.5. koncepce inzenyrské infrastruktury

e Zasobovani vodou:

stav: Obec Sipy je tvofena tfemi ¢astmi, Jedna se o Sipy, Bélbozice a Milicov. V
Sipech je v soucasnosti cca 100 obyvatel a 41 objektd s €.p. nebo s ¢.e., v
Bélbozicich je cca 35 obyvatel a 26 objekt1i s ¢.p. nebo s ¢.e., v Milicové je cca 40
obyvatel a 32 objektt s ¢.p. nebo s ¢.e.

Zasobovani vodou ¢asti Sipy a Bélbozice je ze stavajicich vrtu.
Vrty, vodojem a rozvodné potrubi jsou v majetku obce Sipy.
Jako material pro vodovod je pouzit polyetylén (PE).
Bilan¢ni vypocty :
specificka potieba vody pro obyvatele 230 1/0s.den
potieba pitné vody
stavajici stav
Jedna se o pfipojeni 102 objektt s primérnym poctem 1,6 obyvatele na RD podle
skutecnosti vychazi spotieba vody v takovychto obcich cca 90-1001/0s.den pocet
pfipojenych obyvatel (domy/obyvatel.dim/celkem) 167

navrh: Koncepce zasobovani novych ploch rozvojovych lokalit bude feSena
napojenim na vefejnou vodovodni sit v obci. Jedna se o stabilni sit, a zptisob
zasobovani obce zlstane beze zmény.

vyhledovy nartst: o 360 obyv. , tj. 530 obyv. celkem:

Qp 100 530 53 000 1/den | 0,6131/s
Qm 53 000 1,5 79 500 1/den | 0,920 1/s
Qh 79 500 2,1 166 950 1/den | 1,9321/s

V ¢asti Sipy je zemédélska zivociSna vyroba piedstavujici chov 450 kust skotu

U dojnic je primérna potieba vody 60 1/kus.den, tj. 27 m3/den

U byku je pramérna potieba vody 50 1/kus.den, tj. 22,5 m3/den

U telat je primérna potieba vody 10 1/kus.den, tj. 4,5 m3/den

U ostatniho skotu je primérna potfeba vody 25 1/kus.den, tj. 11,25 m3/den
Pokud se vezme celkovy primér z vySe uvedenych hodnot, pak je denni potifeba
cca

16,3 m3.

Technické feSeni :

Potfeba vody pro v soucasnosti budovany vodovod do ¢asti Milicov je zahrnuta ve
stavajici potifebé. Vzhledem k povolenému mnozstvi odbéru podzemnich vod v
pruméru 0,64 1/s ( denni mnozstvi cca 55 m3) a dale ke kapacité stavajici
upravny vody 2 1/s je stavajici stav plné€ postacujici a vyhovuyjici, stejné tak i
dimenze vodovodniho rozvodu v obcich (DN 50 a 80).

Zasobovani vodou je do Bélbozice a ¢astecné i Sipti pomoci ¢erpadla, zbyvajici
oblast Sipt1 a Milicov jsou pak zasobovany gravitacné.

Vodovod neni planovité uvazovan jako pozarni, v jednotlivych castech jsou
uprostfed zastavby vodni nadrze, které jsou bezprostredné vedle zpevnéné
komunikace a lze je vyuzit jako zdroj pozarni vody. Nouzové by bylo mozné vyuzit
pro napojeni pozarnich vozidel stavajici (navrzené) hydranty pro odkaleni nebo
odvzdus$néni na rozvodu vody.
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e Potfeba pozarni vody

Pozarni voda bude zajiStovana z zejm. ze 4 rybniktl na tizemi obce ( (Bélbozice
405 m2, Sipy 2950 m2, Milicov 660 m2, v lese zapadné od Milicova 420 m2) na
navsich, popf. z dalSich 6-ti navrzenych rybnikt v krajiné (celkem navrh1,58 ha).

e Odvod splaskovych vod, ¢istirna odpadnich vod
Stavajict stav :
Odkanalizovani splaskovych vod z obce Sipy, ani z dalSich casti — Bélbozice a
Milicov neni v soucasnosti vyreSené, jednotlivé nemovitosti maji bud vlastni

zumpy, septiky nebo domovni cCistirny odpadnich vod. V obci je nesouvisla
destova kanalizace.

Navrh koncepce:

V ramci navrhu odkanalizovani byly provéfeny tfi moznosti feSeni:

o Centralni ¢istirna odpadnich vod pro vSechny tfi ¢asti obce — vSechny splasky
jsou vedeny do jediné spole¢né COV pod milifovém. Tato varianta je
ekologicky méné rizikova z divodu neohrozeni znecisténim malo vodnych
recipientt. Nevyhodou je realizace dlouhych fadti mezi ¢astmi sidla — K1 790
m, K2 1000m.

Pro centralni ciSténi jsou vyhody v menSi nevyrovnanosti pritoku, mensi

energetické narocnosti a tim i mens§im provoznim nakladtim, pro tuto variantu je

i pfizniva konfigurace terénu. Nevyhodou je nutnost budovani kanalizace mezi

jednotlivymi ¢astmi sidla.

o Reseni, které pfedstavuje stavajici stav, tedy vybudovani zump a jejich
vyvazeni na COV je investicné nejméné narocné, ale provozni naklady jsou
nejvyssi; vyvazet splasky z celé obce do COV Rakovnik (pavlikov — jak planuje
»Plan rozvoje vodovodll a kanalizaci Stredoceského kraje“ dnes nema volnou
kapacitu), by znamenalo naklady celé obce : 21 m3/den x 150 K&¢/m3 x 365
dni = 1,1 mil. K¢ za rok. K tomu je nutné pripocitat naklady na zfizeni
nepropustnych jimek. UP toto feseni vyloucil z dtivodu ekonomickych a
ekologicky rizikovych (riziko nelegalniho vypousténi splaskti do zemé).

o ReSeni izemniho planu Sipy: Samostatné tii &istirny odpadnich vod —

z hlediska investi¢niho je vyhodnéjsi feSeni tfi Cistiren, protoze se usetfi
naklady na propojeni mezi jednotlivymi ¢astmi obce Sipy. Lze toto feSeni
realizovat postupné podle finan¢nich moznosti.

Stokova sit oddilné kanalizace je navrzena jako gravitacni z potrubi PVC DN
300 mm, v problematickych mistech, ktera by nebylo mozné gravitacné
odkanalizovat a odvést odpadni vody na COV, by bylo odkanalizovani doplnéno o
precerpavaci stanice, jez by dopravovaly odpadni vody do gravitacni kanalizace,
kterou by byly nasledné odvadény na COV.

Bilan¢ni vypocty :
mnozstvi splaskovych odpadnich vod

Sipy cca 100 obyvatel

Qp= 10 m3/den =0,1161/s

Qdm=Qd *kd =10 *1,5=15m3/den = 0,174 1/s
Qhmax = Qdm * kh = 0,174 * 5,5 = 0,957 1/sec
Produkované zneciSténi

BSKS5 = 100 * 60 g = 6,0 kg/den
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NL = 100 * 55 g = 5,5 kg/den
CHSKCr =100 * 110 g= 11,0 kg/den

Bélbozice, Milicov cca 40 obyvatel

Qp=4 m3/den = 0,046 1/s

Qdm=Qd *kd =4 *1,5=6 m3/den = 0,069 1/s
Qhmax = Qdm * kh = 0,069 * 6,9 = 0,476 1/sec
Produkované zneciSténi

BSKS5 =40 *60 g = 2,4 kg/den

NL =40 * 55 g = 2,2 kg/den

CHSKCr =40 * 110 g = 4,4 kg/den

Vyhled (narast 25%) 42 obyvatel, tj. celkem 210 obyvatel
Qp=21,0 m3/den = 0,243 1/s

Qdm=Qd *kd =21,0 *1,5= 31,5 m3/den = 0,365 1/s
Qhmax = Qdm * kh = 0,365 * 5,0 = 1,825 1/sec

Produkované zneciSténi

BSK5 =210 *60 g = 12,6 kg/den

NL =210 * 55 g= 11,55 kg/den
CHSKCr =210 * 110 g = 23,1 kg/den

garantované koncentrace na odtoku :
BSKS do 20 mg/1

NL do 70 mg/1

CHSKCr do 90 mg/1

N-NH4 do 25 mg/1

s minimalni Gi¢innosti 75 % u CHSKCr, 85% u BSK5
Pfi garantované koncentraci na odtoku bude vypous§téno do vodnich tokt

Sipy

Qp= 10 m3/den

BSKS = 10000 * 0,00002 = 0,2 kg/den = 73 kg/rok

NL= 10000 * 0,00007 = 0,7 kg/den = 255,5 kg/rok
CHSKCr = 10000 * 0,00009 = 0,9 kg/den = 328,5 kg/rok
N-NH4 = 10000 * 0,000025 = 0,25 kg/den = 91,25 kg/rok

Bélbozice, Milicov

Qp=4 m3/den

BSKS = 4000 * 0,00002 = 0,08 kg/den = 29,2 kg/rok
NL= 4000 * 0,00007 = 0,28 kg/den = 102,2 kg/rok
CHSKCr = 4000 * 0,00009 = 0,36 kg/den = 131,4 kg/rok
N-NH4 = 4000 * 0,000025 = 0,1 kg/den = 36,5 kg/rok

Pro samostatné cistirny je zapotfebi plocha: (cca m2)

COV | zemni kofenova celkem max. | vlastnik pozemku
filtr Cistirna m2
Bélbozice 20 40 100-200 260 obec
Sipy 30 100 250-500 630 stat
Milicov 50 170 425-850 1310 obec
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e Odvod destovych vod

V obci neni vybudovana oddilna kanalizace; v budoucnu je nutno dbat, aby
destové vody byly zadrzovany a vsakovany na misté vzniku. ReSeni odvodu dest.
vod bude feSeno vsakem, v nadrzich s kombinovanou funkci retencni a
retardacni.

e Vodni toky a plochy
ResSené tizemi nalezi k recipientu Vitavy.
V tizemi jsou vodni toky:
o Javornice - vodni tok ma vyhlasené zaplavové tizemi

Potok Javornice prameni severovychodné od obce Velka ChmeliStna v Jesenické
pahorkatiné ve v. 558 m.n.m; potok usti zleva do feky Berounky ve v. 253
m.n.m.; délka toku je 30,2 km, rozloha povodi 141,5 km2. Levym pfitokem je
Sipsky potok, pravym Hradecky potok. Povodi Javornice je znacné zalesnéné ve
svém dolnim, cca 10 km dlouhém tuseku, kde je lesnatost 60 % a Javornice se
svym inunda¢nim tizemim probiha lesem. Lesnatost vySe polotenych tseku jejiho
povodi je od 10 do 60 %.

Nejvys$si misto v povodi je Plavec¢sky vrch u obce Drahous, vysky 603 m n.m.,
nejnitSim mistem je dno pfi soutoku s Berounkou - kéta 253,42 m n.m.

Na toku Javornice je stanoveno zaplavové tizemi v f.km 0,000 — 19,55 (od usti
do Berounky k hranici okresu Rakovnik). Stanoveno Oznamenim o stanoveni
zatopového tizemi OkU Plzen —sever, referatem Ziv. prostfedi ze dne 15.5. 1998,
¢.zn. ZP/655/98 na navrh spravce tj. Povodi Vltavy Praha as., zavod Berounka.

o Sipsky potok
Protéka po vychodni hranici obce Sipy a usti do potoka Javornice, protéka
zalesnénym udolim okolo Sipského mlyna. Tento tok nema vyhlasené zaplavové
uzemi.

o Cistecky potok

Protéka po zapadni hranici obce a vtéka zleva do potoka Javornice. Neni
vyhlaseno zaplavové tizemi.

VSechny uvedené toky spolu tvofi v krajiné hodnotné pfirodni prostfedi
s malebnymi zalesnénymi tidolimi téchto potokt s rekreacnim potencialem.”

e Zasobovani el. energii

Obec je napajena z patefniho vedeni VN 22 kV pfivedeného ze severu od
VSesulova 2z nadrazeného patefrniho vedeni VN 22 kV do stozarovych
transformacnich stanic v obci;

Na vychodni strané je vedeno pfes obec vrchni vedeni VVN 400 kV. Elektricke
vedeni v obci je ve spravé CEZ Distribuce, a.s.

Prehled stavajicich stanic:

C. typ TS napeéti pozn. ochranné
pasmo v.m
1 DTS stozarova VN 22 kV Bélbozice 10
2 DTS stozarova VN 22 kV Sipy 10
3 DTS stozarova VN 22 kV Sipy 10
4 DTS stozarova VN 22 kV Sipy 10
5 DTS stozarova VN 22 kV Sipy 10
6 DTS stozarova VN 22 kV Milicov (obec) 10
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7 DTS stozarova VN 22 kV Milicov 10
(Uhrovic mlyn)

Nova kabelova vedeni nn v rozvojovych lokalitach budou navrzena v naslednych
projektech; Pro nové rozvojové lokality ¢. Z2, Z3, Z5, 26, Z7, Z9+Z10, Z15,
Z16+Z17 a Z20+Z21 bude provéfeno vybudovani novych trafostanic, pfip.
navySeni kapacity stavajicich.

Veskera nova vedeni VN, prelozky VN a rozvody nn je nutné feSit kabelovym
zemnim vedenim.

e Zasobovani plynem

ReSené uzemi obce Sipy neni plynofikovano, plynofikace neni v dohledné dobé v
planu obce.

e Telekomunikace

Telekomunikaéni vedeni je pfivedeno do obce ze zapadni strany z obce Cista
Lidice a dale z vychodni strany zobce Krakovec (Zavidov). Provozovani
Ucastnickych stanic v obci zajiStuje Telefonica O2 Czech Republic, a.s., na Gzemi
byl proveden mistni telefonni rozvod pevnych linek do skupinovych a
Ucastnickych rozvadécu.

V novych rozvojovych lokalitach bude proveden sdé€lovaci rozvod kabelovym
vedenim v zemi.

e Odpadové hospodarstvi

Podle zakona o odpadech o. 185/2001 Sb., v platném znéni a provadécich
predpist je povinnosti statu, kraju a ptivodct (s produkci nad 10 t nebezpecného
odpadu nebo vice nez 1000 t ostatniho odpadu) zpracovat Plany odpadového
hospodarstvi.

Reseni odpadtl v obci je uréeno vydanou obecné zavaznou vyhlaskou obce Sipy €.
01/2013 ,O mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadua".

Likvidace tuhého komunalniho odpadu je zabezpecena odvozem mimo feSené
uzemi; odvoz domovniho i tfidéného odpadu zajiStuje firma Becker Bohemia
s.r.o0., provozovna Kralovice. Pro tfidény odpad (plast, papir, sklo) jsou v
Bélbozicich, v Sipech i v Milicové umistény kontejnery na tfidény odpad.

9.02.6. Koncepce obcanské vybavenosti

V soucasné dobé je obcanska vybavenost obce minimalni.

Obec nema MS, ZS ani zdravotnické zafizeni.

V soucasnosti obcanskou vybavenost vobci tvofi: obecni ufrad, hostinec s
prodejnou potravin, pozarni zbrojnice a hfisté v Sipech, pozarni zbrojnice v
Bélbozicich, kostel se hrbitovem, fara, pozarni zbrojnice a obecni sklad v
Milicove.

Pro potfebu novych ploch pro obcanskou vybavenost jsou uUzemnim planem
vymezeny nové zastavitelné plochy - plochy smiSené obytné.

spolky a sdruzeni:

Honebni spolecenstvo Sipy, , Sbor dobrovolnych hasicti Sipy, Letecko -
modelafsky klub Sipy, Klub zen + Div¢i klub, Myslivecké sdruzeni "Krahul¢i'
Sipy.

firmy v obci:

AGROFARM SIPY spol. s r.o.
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Sportovni vybaveni :

hfisté v jizni ¢asti zastavby Sipu, nova rozvojova plocha v navaznosti na hfiste,
navrh sportovnich ploch v nezastavéném tizemi obce pro golf, stfelnici.

Nejblizsi zdravotnickd zafizeni jsou v obci Cista a dale v Rakovniku.

Skolstvi

Nejblizsi zakladni §kola je v sousedni obci Cista (Uplna ZS); matefska Skola je
také v obci Cista s kapacitou 34 déti.

V obci Cista je nadprimérna obcanska vybavenost i vzhledem k celkovému
standardu tizemi obce s rozsifenou plsobnosti Rakovnika.

Sport a rekreace

NejvyznamnéjSim potencialem rekreacniho vyuziti Uzemi jsou rozsahlé lesy
CHKO Krivoklatsko jihovychodnim smérem a lesni celky ve svazich nad
vodotecemi Sipského a Cisteckého potoka a ficky Javornice, v podstaté po celém
obvodu obce. Rekreacni moznosti nabizi usedlost Uhrovic mlyn v jizni casti
Milicova u ricky Javornice.

Rekreacni potencial maji okolni lesy a udoli vodnich tokti, v fadé pfipadua
v bezprostrednim kontaktu se zastavénym tzemi.

9.02.7. Limity vyuziti azemi
Ochranna pasma a chranéna uzemi, vcetné podminek jejich vzniku, jsou

vymezena obecné platnymi predpisy, jejich rozsah je vyznacen v Uzemnim planu
Sipy ve vykrese B.1. koordinac¢ni vykres.

limit Gzemi vyjadfeni limitu, ochranna pasma
ochrana pamatek

nemovita kulturni pamatka, socha sv. Jana Nepomuckého, ¢. r. 29813/2-
popfipadé soubor, véetné 2755, socha se na navsi v k.a. Sipy, poz. ¢.
ochranného pasma 554/1.

2679, k.u.Milicov, jizni okraj obce.

ochrana pfirody a krajiny

uzemni systém ekologické stability  vedeni lokalniho a regionalniho systému
ekologické stability (USES)

vedeného zejm. podél Cisteckého , Sipského
potoka a Javornice, USES je limitem

s ochrannymi podminkami uzivani dle
zakona

zvlasté chranéna uzemi: Chranéna krajinna oblast Kfivoklatsko
zaroven biosféricka rezervace UNESCO

vyznamny krajinny prvek ze zakona @ lesy hospodaiské
lesy zvlastni urceni
lesy ochranné
vodni toky a plochy
udolni niva

OP lesa vzdalenost 50 m od okraje lesa, OP vymezeno
zakonnym predpisem
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limit Gzemi

vyjadfeni limitu, ochranna pasma

investice do pudy za tcelem
zlepSeni pudni urodnosti

plochy na celém uzemi obce

ochrana podzemnich a povrchovych vod

ochranné pasmo vodniho zdroje

plocha v severozapadné od zastavéného
uzemi obce Sipy

vodni utvar povrchovych,
podzemnich vod

OP vodnich tokl, které nejsou dopravni
cestou, nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové

cary

vodni toky a plochy

Cistecko potok protékajici na zapadni hranici
obce, Sipsky potok — na vychodni hranici
obce a potok Javornice v jizni ¢asti obce,

3 vodni plochy na navsich obci

zaplavoveé uzemi

vyhlaseno zaplavové tizemi potoka Javornice,
v jizni casti obce

technicka infrastruktura
- zasobovani vodou

vodovodni sit véetné ochranného
pasma

Ochranna pasma u vodovodnich fadu jsou
vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:

a) do pruméru S00 mm véetné jsou 1,5 m;

b) nad primér 500 mm jsou 2,5 m;

¢) o pruméru nad 200 mm, jejichz dno je
ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle
pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o
1,0 m.

- odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

technologicky objekt odvadéni a
Cisténi odp. vod véetné ochranného
pasma

- COV neni realizovana

navrzeno ochranné pasmo CcCistiren
odpadnich vod 50 m

sit kanaliza¢nich stok vcetné
ochranného pasma

- neni realizovana

- zasobovani elektrickou energii

elektricka stanice vcetné
ochranného pasma

Elektrické stanice:
stozarové transformovny VN — 7 m; 10 m
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limit Gzemi

vyjadfeni limitu, ochranna pasma

nadzemni a podzemni vedeni
elektrizacni soustavy vcetné
ochranného pasma

Zarizeni OP m od krajnich vodict

nadzemni 8 845

vedeni: 19

ajunapétinad 7m 10m

1 kV do 35 kV

vcetné / 22

kV/

b) u napéti nad 12 15 m

35kVdo110kV m

vcetné

c)unapétinad 15 20 m

110 kV do 220 m

kV vcetné

d) unapétinad 20 25 m

220 kV do 400 m

kV véetné

e) u napéti nad 30 35m

400 kV m

podzemni (kabelové) vedeni:

do 110 kV vé.a | 1 m od povrchu vedeni po

vedeni ridici, obou stranach krajnich

méfici a kabelta

zabezpecovaci

techniky

nad 110 kV 3 m od povrchu vedeni po
obou stranach krajnich
kabelu

- elektronické komunikace

elektronické komunikacni zafizeni
vcetné ochranného pasma

OP radiokomunikaénich objekt,
vyznamnych TV a rozhlasovych vysilact:
polomér kruhu r = 500-1000 m;

OP televiznich pfevadécu: polomér r = 30 m;
horizontalni OP radiového smérového spoje,
napf. patefni radioreléové trasy: §ife pasu
10-150 m

komunikacni vedeni vcetné
ochranného pasma

OP podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini
1,5 m po obou stranach krajniho vedeni

doprava
- pozemni komunikace

silnice III.tfidy v€etné ochranného
pasma

15 m od osy vozovky

mistni a tcelové komunikace

ochranné pasmo hibitova,
krematoria

navrzeno ochranné pasmo 100 m
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9.02.8. Koncepce usporadani krajiny

Nadmorska vyska reSeného tizemi je od 332 (jizni okraj obce u Javornice) do 492
m n. m. (u Sipské Hajovny). Sidlo pfedstavuje soubor tfi samostatnych ¢asti obce
Bélbozice, Sipy a Milicov.

Typickym charakterem mistni krajiny je rovinaty az mirné zvinény terén se
svazitosti k vodnim toktim po vychodni, zapadni a jizni hranici obce.

V tzemi je velké zastoupeni orné puady 710 ha, tj. 61 % z celkové rozlohy, rozloha
lesu je 287,1 ha, tj. cca 25 % z celkové rozlohy obce.

Zastavéné uUzemi je zatim pfevazné vyuzito pro venkovské rodinné bydleni a
zemédélské hospodarstvi.

Celkovou koncepci krajiny tvofi systém celoploSnych prvktl ochrany pfirody a
zavazny Uzemni systém ekologické stability. Nedilnou soucasti krajinného
vyrazu jsou liniova spolecenstva podél vodnich toku.

Koncepce zemédélsky vyuzivané krajiny v feSeném Uzemi se odviji od vyvazenosti
téchto slozek:

o Hospodarnost — zemédélské vyuziti

o Opatfeni proti erozi (v dotCeném uUzemim vétrna) a zlepSeni vodniho
rezimu — zakladani novych vodnich ploch

o Kultura a estetika — krajinny raz

o Ekologie — vymezeni tizemniho systému ekologické stability.

Navrzena opatfeni v izemnim planu:

Vymezeni jednotlivych prvka USES

Vysadba stromoradi podél cest

Zalesnéni vymezenych ploch v mistech nekvalitni zemédélské ptdy
Vymezeni novych vodnich ploch — rybniku.

O O O O

charakteristika krajiny a pfirodni podminky
- izemi nalezi k témto geomorfologickym jednotkam:
o geomorfologie
soustava: Poberounska soustava
podsestava: Plzenska pahorkatina
systém: Hercynsky
celek: Plaska pahorkatina
podcelek: Kralovicka pahorkatina
okrsek: Pavlikovska pahorkatina
o geologie:

Nedilnou soucasti kostry uspofadani krajiny je dale vedle pfirodnich hodnot
v krajiné taka geograficka a geologicka clenitost uizemi, ktera se vyskytuje na
tzemi obce Sipy v zavislosti konfiguraci terénu.

1 - droby, prachovce, bfidlice - celé tzemi obce kromé okoli Sipt1 a

Milicova, a s vyjimkou udoli vodnich toku,

2 - spra$ a sprasova hliny - zadné od sidla Sipu,

3 - kamenity az hlinito-kamenity sediment - vychodné Milicova, svahy k

vodnim toktim,

4 - hrubozrnné droby - ve vychodni ¢asti k.i1. Milicov, liniové plochy,
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5 - nivni sediment - podél vodnich tokti Sipského, Cisteckého potoka, v
udoli Javornice a podél Milicovského potucku,

6 - granitovy porfyr - - ojedinély vyskyt,
7 - granodioritovy porfyr, dioritovy porfyr - ojedinély vyskyt.

o Klimatické podminky
Typ klimatické oblasti — MT11, charakter oblasti: dlouhé léto, teplé a suché
kratké prechodné obdobi s mirné teplym jarem a mirné teplym podzimem, zima
je kratka, mirné tepla a velmi sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Klimaticka charakteristika MT11
pocet letnich dni 40 - 50
pocet dnu s primérnou teplotou 10°C a vice 140 - 160
pocet dni s mrazem 110 - 130
pocet ledovych dnt 30-40
pramérna lednova teplota -2--3
pramérna cervencova teplota 17-18
prameérna dubnova teplota 7-8
pramérna fijnova teplota 7-8
pramérny pocet dntl se srazkami 1 mm a vice 90 - 100
suma srazek ve vegetacnim obdobi 350 - 400
suma srazek v zimnim obdobi 200 - 250
pocet dni se snéhovou pokryvkou 50 - 60
pocet zatazenych dni 120 - 150
pocet jasnych dni 40 - 50

o Kvalita ovzdusi

Problematika ochrany ovzdusi je legislativné upravena zakonem ¢. 86/2002 Sb.,
o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalS§ich zakonu, v platném znéni.
Provadéci predpis, ktery stanovi imisni limity, je nafizeni vlady ¢. 597/2006 Sb.,
o sledovani a vyhodnocovani kvality ovzdusi.

Zdroje emitujici do ovzdusi zneciStuyjici latky jsou celostatné sledovany v ramci
Registru emisi a zdroja zneciStovani ovzdusi (REZZO), ktery provozuje Cesky
hydrometeorologicky ustav (CHMU). Klasifikace zdroju dle CHMU - velké
stacionarni zdroje REZZO 1, stfedni stacionarni zdroje REZZO 2, malé
stacionarni zdroje REZZO 3 a mobilni (liniové) zdroje REZZO 4. V regionalnim
méfitku jsou zasadni zdroje REZZO 1, zdroje REZZO 3 nabyvaji na vyznamu
v obcich s vysokym podilem vytapéni domacnosti tuhymi palivy. Ze zdroju

Uzemni plan Sipy - odGvodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 31



REZZO 4 se v uzemi uplatnuji zejména silni¢ni vozidla na frekventovanych
silnicich I. a II. tfidy (napf. komunikace ¢. R6, I/16).

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny zdroj zneciSténi ovzdusi. Po provéfeni je
nejblizsi zdroj zneciStovani ovzdusi vzdalen cca 12 km v Lubné u Rakovnika fy.

Lasselsbeger s.r.o., zavod RAKO 3 s emisemi TZL (tuhé emise dusiku), SO2, NOx,
CO, TOC, F, CI.

o zemédélska puda:

Na uzemi obce se vysoké % zornéni, orna puda se rozklada na 61 % z celkové
rozlohy obce. I pfes nevyrazné zvlnény terén je na rozlehlych plochach orné ptudy
nebezpeci vodni eroze a vzhledem k suSSimi klimatu na otevienych plochach
krajiny mutze dojit k vétrné erozi.

hlavni ptadni typy:
1. pseudogleje - typ. znakem je periodické povrchové prevlhéeni,

2. luvizemé - charakteristickym substratem jsou sprasové pokryvy a
svahoviny, vétSinou bezskeletovité, vyskytujici se pfevazné v rovinatém
reliéfu,

3. Kambizemé, rankery, litozemé - jedna se o pudy vyznacujici se malou
mocnosti pudniho profilu,

4. Hnédozemé, vC. slabé oglejenych forem na spra$i; stfedné tézké s tézsi
spodinou, s priznivym vodnim rezimem,

5. Kambizemé - tato skupina zahrnuje prevazné ptdy na pevnych horninach.

Kambizemé jsou typické pldy pahorkatin a niz§ich a stfednich poloh
vrchovin.

6. Gleje - vyskyt téchto ptid je ve znaéné slozitém reliéfu.

Z hlediska kvality zemédélském pudy se na Uizemi obce nachazi plochy zejm. II.
az . III. tfidy ochrany.

o lesni puda:
V reSeni tizemniho planu jsou stabilizovany stavajici lesni plochy a nové plochy
téchto kategorii jsou vymezeny; v Uzemi jsou zastoupeny 3 kategorie lesa dle
lesniho zakona:

o lesy hospodarské

o lesy zvlastniho urceni

o lesy ochranné
stavajici rozloha lest pfedstavuje: 287 ha
navrzena plocha lest (zalesnéni): 55,68 ha

o vodni toky a plochy - feSené tizemi patfi do povodi Berounky,
Uzemim obce protékaji:
Cistecky potok - na zapadnim okraji obce, pramenici pod Velkym kopce jizné od
Bélbozic.

Sipsky potok - na vychodnim okraji obce
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Javornice - na jihu obce, Javornice prameni severozapadné od obce Velka
Chmelistna v Prfirodnim parku Jesenicko; pramenisté s okolim je chranéno jako
Prirodni pamatka Prameny Javornice.

vodni plochy v obci: tfi rybniky na navsich v Bélbozicich, Sipech a v Milicove,
vodnich plochy u Sipského a Uhrovic mlyna.

e Ochrana vodnich zdroju:

Na uzemi obce se nachazeji ochranna pasma vodnich zdroju , OP 2a a OP 2b
okolo vrtd pitné vody pro zasobovani obce. Vrty i ochranna pasma jsou
lokalizovana severozapadné od zastavéného tizemi obce Sipy.

e Ochrana pfirody a krajiny

o Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (§ 3, odst. 1, pism. b)) definovan jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna c¢ast krajiny utvarejici jeji typicky
vzhled nebo prispivajici k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky, jezera, tidolni nivy. Dale jsou jimi jiné
casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokrady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezi§té nerosta a
zkamenélin, umeélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i
cenné plochy porostti sidelnich tutvart vcetné historickych zahrad a parku.
Zvlasté chranéna cast prirody je z této definice vynata.

Na tizemi obce se registrovany vyznamny krajinny prvek nenachazi.

K vyznamnym krajinnym prvkum dle zakona na uzemi obce Sipy patfi lesni
plochy, vodni toky a plochy.

o Vygznamna krajinna zelen

V obci je vyznamna zelen zastoupena; jedna se o stabilizované lesni plochy,
linie doprovodné zelené podél cest, remizky, zelen v podél vodoteci Sipského a
Cisteckého potoka a vodnich ploch.

o Chranéna krajinna oblast Krivoklatsko
3. a 4. zéna CHKO Kfivoklatsko se naléza v jihovychodni ¢asti obce Sipy;

Chranéna krajinna oblast (CHKO) je rozsahlé uzemi s harmonicky utvarenou
krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych
ekosystému lesnich a trvalych travnich porostli, s hojnym zastoupenim dfevin,
popfipadé s dochovanymi pamatkami historického osidleni. Hospodarské
vyuzivani téchto tizemi se provadi podle zon odstupnované ochrany tak, aby se
udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni
ekologické funkce téchto uzemi. Rekreacni vyuziti je pfipustné, pokud
neposkozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti. (§ 25 zakona
114/1992 Sb.)
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V ramci pahorkatin az niz§ich vrchovin stfedni Evropy se jedna o mimofadné
zachovalé,prevazné lesni Uzemi s bohatou kvétenou i zvifenou a fadou
vyznamnych geologickych a geomorfologickych objektu.

CHKO Kfrivoklatsko je zaroven biosférickou rezervaci UNESCO.

RN

hranice biosférické rezervace UNESCO Krivoklatsko
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hranice CHKO Krivoklatsko

Narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka,
pfirodni park, prirodni pamatka a pamatny strom se po proveéfeni ve spravni
uzemi obce Sipy nenachazeji.

Oblast NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita a NATURA 2000 - ptaci
oblast se v obci Sipy nenachazi.

Uzemni pldn vymezuje doplnéni krajiny o

o O O O

Nové plochy lesa (plochy ¢. L1- L21),
Nové vodni plochy (plochy ¢. W1 - W6),
Obnova polnich cest,

Linie doprovodné zelené podél komunikaci se stromovym i kefovym
patrem;

o podél vSech polnich cest — jednostranna vysadba
o podél vSech silnic — oboustranna vysadba
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Vymezeni zmén ve vyuziti Gizemi v krajiné:
o Plochy rekreace pro sport a golf v nezastavéném uzemi (plochy ¢. Z28, Z30
aZ31),

Plocha obc¢anského vybaveni — hibitov (plocha ¢. Z29), zastavitelna plocha,

Plocha smiSena obytna — lesni hospodafstvi (plocha ¢. Z27), zastavitelna
plocha,

o Stavby 2 rozhleden v krajiné, ( od Sipti smérem na Bélbozice a od Sipt
smérem na Krakovec).

o koeficient ekologické stability:
jeho hodnota vychazi z podilu ploch stabilnich a nestabilnich ekosystému. Za
stabilni plochy jsou povazovany : lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni
plochy a toky, sady, vinice, ¢ast polozky ostatni plochy (dfeviny, zelen, hibitovy,
rekreacéni a sportovni plochy).

Podle uvedenych kritérii se obec Sipy nachazi v uzemi (krajiné) intenzivné
vyuzivaném, tzn. hodnota KES je 0,3<KES<1.

o Zelen v sidle
e zelen izolacéni, ochranna a doprovodna
vysadba podél silnic
Pri vyméne stavajicich stromoradi je vhodné nahradit alejovymi stromy typu: lipa
(Tilia x intermedia “Pallida’), javor mléc ( Acer platanoides), jefab obecny (Sorbus
aucuparia).

vysadba podél ucelovych cest

Doplnéna a nové realizovana vysadba je navrzena zejména z domestikovanych
drevin; z dfevin, ke niz§iho vzristu; druhova skladba keifti s dlirazem na vybér
drevin s bobulovitymi plody; napf.: hloh jednoplody (Crataegus monogyna), dfin
kvétnaty — (Cornus florida), bez cerny (Sambucus nigra), feSetlak pocistivy —
(Rhamnus catharticus), ruze Sipkova (Rosa canina), trnka obecna (Prunus
spinosa).

zelen soukroma

Jako plochy soukromé a vyhrazené jsou vymezeny zahrady u rodinnych dom,
sady v ucelenych plochach v zastavéném uUzemi, popf. v navaznosti na néj,
s regulaci vyuziti a s omezenim zastavby.

verejna zelen - na navsich, v centru obce,

Zaklad parkovych uprav musi tvofit dfeviny kosterni, domestikované odolavajici
mistnim podminkam. Ze vzrGstnych dfevin je vhodné pouzit vysadbu: lipa
malolista (Tilia cordata) a Tilia (platyphyllos), javor mlé¢ — (Acer platanoides a
Acer pseudoplatanus) , dub letni (Quercus robur a Quercus patraea). K doplnéni
zakladni kostry vysoké zelené jsou vhodné dreviny: bfiza bélokora— (Betula
verrucosa), jasan ztepily (Fraxinus excelsior), topol osika (Populus tremula), olSe
lepkava (Alnus glutinosa ), hroznovita — (Prunus padus ), vrba jiva (Salix
caprea), (Salix alba), (Salix purpurea).

Ketfové patro verejni zelené budou tvorit druhy pestfe kvetouci, se zajimavymi
zbarvenim listd, se zajimavymi plody. Dulezity je vybér ket =z hlediska
barevnosti listh a kvéta v pribéhu roku a vhodnosti kompozice barev a tvaru.
Nedilnou soucasti vefejné zelené jsou travnaté plochy s vysevem parkovych smeési
s nezbytnou udrzbou a kosenim ve vegetacnim obdobim.
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remizky a protierozni terasy

Stavajici zelen s porostem stromti a kefi na protieroznich terasach je nutné
chranit, je vhodné osazet remizy dfevinami domaciho puvodu s dostatecnym
kofenovym systémem, ze vytvoii v pudé dostatecné odolnou bariéru pfi vodni
erozi; nova vysadba zelené na plochach remizti stavajicich i nové vymezenych
bude doplnéna z druht: feSetlak pocistivy (Rhamnus catharticus), trnka obecna
(Prunus spinosa), ruze Sipkova (Rosa canina), hloh jednoplody (Crataegus
monogyna), zimolez (na vlhéim stanovisti) — (Lonicera xylosteum), vrba jiva —
(Salix caprea), krusSina olSova — (Frangula Aldus).

plochy smisené nezastavéného uzemi

Jedna se o nezastavitelné plochy travnatych porostt, ¢asti lesnich porosta, prip.
vodnich ploch, prirodé blizkych ekosystému, ticelové cesty.

e Ochrana pamatek
V feSeném tzemi se nachazi podle idajli Narodniho pamatkového tistavu
Kulturni nemovita pamatka

o socha sv. Jana Nepomuckého, ¢. r. 29813/2-2755, socha se na navsi
v k.a. Sipy, poz. ¢. 554/ 1.

o kostel sv. Petra v okovech, ¢.r. 37975/2-2679, k.a.Milicov, jizni okraj
obce.

Archeologicka nalezisté
Na tizemi obce Sipy neni zaznamenan vyskyt archeologickych nalezt.

o Koncepce navrhu USES

Nedilnou soucasti koncepce zelené v sidle je vymezeni Uizemniho systému
ekologické stability (USES), kterou tvofi soustava vnitfné ekologicky stabilnich
prvka v krajin€, které jsou ucelné rozmistény na zakladé urcitych funkénich a
prostorovych podminek.

Kostru ekologické stability na izemi obce Sipy tvofi lokalni systém ekologické
stability; regionalni uroven systému ekologické stability dle nadrazené
dokumentace - Zasad uzemniho rozvoje Stifedoceského kraje, regionalni
biokoridor ¢. RK 1155 Sipsky mlyn - Ostry vrch a regionalni biocentrum RC
1446 — Sipsky mlyn.

Podklady pro vymezeni prvka Gizemniho systému ekologické stability:

1. Gzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Rakovnik,
aktualizace z r. 2012;

2. vydané Zasady tizemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje;

3. podklady od Ing. Miroslava Kubového. Do UP je pfenesen navrh USES,
ktery zpracoval Kubovy v r. 1998. V ramci pozemkovych uprav byl
zapracovan do katastralni mapy (plochy USES jsou zde oddéleny jako
samostatné parcely.)

Vlastni tizemni systém ekologické stability se déli podle biogeografického
vyznamu skladebnych prvkd na lokalni, regionalni a nadregionalni. USES je
tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni Girovni interakénimi prvky.

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopt v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného nebo pozménéného, nicméné
pfirode blizkého ekosystému.
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Biokoridor je tizemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, ale umoznuje jejich migraci mezi biocentry a vytvari tim
z oddélenych biocenter sit.

Interakéni prvek je dulezity krajinny segment nejcastéji liniového typu,
obvykle ekotopového charakteru, ktery zprostfedkovava na lokalni urovni
pfiznivé pusobeni.

Plochy vyhrazené pro uzemni systém ekologické stability zajiStuji
minimalni Gizemni rozsah, ktery jiz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti krajiny. Je minimalni podminkou pro trvale
udrzitelny stav a rozvoj prirody.

Na prevazné ploSe katastru ekologicka stabilita v soucasnosti neexistuje a
je nutno z velké casti zalozit jeji zakladni (minimalni) kostru.

Ve vyznacenych plochach biokoridort a biocenter je:

Hlavni vyuziti - ekologicka funkce, zajiStujici ekologickou stabilitu

Podminec¢né pripustné - vyuziti, které nesnizi ekologickou funkci tzemi -
napf. lesy zvlastniho urceni, krajinna zelen, louky ap.

Nepfipustné je vyuziti funkcemi, které narusuji ekologickou stabilitu:
zejména stavby, nevhodné zemédélské (orna puda) ¢i lesni hospodafeni (lesy
hospodarské) ap.

Podrobny popis jednotlivych prvka a podminky jsou v prilozenych
tabulkach USES. Mimo vymezeny zakladni systém ekologické stability se
doporucuje posilovani interakéniho ptisobeni okoli a to zejména respektovanim
vesSkeré rozptylené zelené a péci o vegetacni doprovod komunikaci.

Evidence prvku ekologické stability:
o Prvky regionalniho systému ekologické stability:

nazev: cislo: typ:

Sipsky mlyn RC1446 Regionalni biocentrum,

navrh opatfeni: RC - funkéni

nazev: cislo: typ:
Ostry vrch RC1942 Regionalni biocentrum,

navrh opatfeni: RC - funkéni

pozn. za hranici obce Sipy

nazev: cislo: typ:
Sipsky mlyn -

Ostry vrch RK1155 Regionalni biokoridor

navrh opatfeni: RC - funkéni

o Prvky lokalniho systému ekologické stability:

Jako podklad byl pouzit Pldn USES na k.ii. Sipy , Milicov, zpracovateltl Ing. M.
Kubového a Ing. arch. Z. Ilincevové z fijna 1998.
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o Prvky lokdlniho USES funkéni:
lokalni biocentra

oznaceni STG popis

LBC208 3B3,3AB3 Kulturni les s prochazejici vodoteci "Sipsky
potok" s prirozenou upravou bfehu.

LBC215 3AB3 Extenzivni ovocny sad, polokulturni louka,
protékajici vodote¢ s pfirozenou upravou biehu
a dna

LBC216 1AB2, 3AB3 Nesouvisly naletovy porost na byvalych
pasekach a ¢ast nivy "Cisteckého potoka"

LBC218 Polokulturni les a polokulturni louka,
nesouvislé stromové a kefové nalety

LBC243 Zarustajici xerotermni lada, pobliz vodotece
polokulturni vlhka louka, pfirozeny vodni tok s
vyvinutymi pobfeznimi spolecenstvy

LBC245 Kulturni les, lesni lem s luznimi spolecenstvy,
polokulturni vlhka louka s protékajici vodoteci s
vyvinutymi pobfeznimi spolecenstvy

LBC246 Travino-bylinna lada s polnim hnojistém ve

vychodni casti

lokalni biokoridory:

LK207

3B3

LBK lezi mezi LBC a navazuje na LBK 306B,
lesni porost s navaznosti na stromovy a kefovy
porost

LBK213

3AB3

Mimo feSené izemi

LBK217

Propojuje LBC 216 a LBC 218, ne zcela souvisly
lesni porost na tizemi obce Sipy

LBK219

Propojuje LBC 218 na severu a LBC 243 na jihu,
polokulturni louka, nesouvisly stromovy a
kefovy nalet, tizemi se svazuje k Cisteckému
potoku

LBK242

Kulturni les s prochazejici vodoteci "Javornice"
S prirozenou Upravou bfehu.

LBK259

Bfehovy porost podél vodotece Cisteckého
potoka

LBK261

Kulturni les, lesni lem s luznimi spoleCenstvy,
polokulturni vlhka louka s protékajici vodoteci
Javornice s vyvinutymi pobfeznimi spolecenstvy

LBK307

K propojeni LBC 246 do LBC 208 s napojenim
na LBK 207, nefunkéni, k zalozeni

LBK306A

polokulturni louka, protékajici vodote¢ s
pfirozenou upravou bfehti a dna, ne zcela
funkéni

LBK306B

Souvisly kefovy a stromovy porost, ne zcela
funkeéni
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o Prvky lokdlniho USES nefunkéni:
lokalni biokoridory:

LBK 306A

LBK 306B

LBK 307

Z podkladu USES byly provéfeny Navrzené interakéni prvky zelené, do tizemniho
planu nebudou vymezeny, z divodu vykladu MMR CR (ze dne 28.1. 2013, dopis
feditele odboru tzemniho planovani, Ing. Tomas Sklenaf), ktery sdéluje, ze
interakéni prvky nejsou obecné zavaznou casti USES. Proto interakéni
prvek nemuze byt v izemné planovaci dokumentaci vymezovan. Duvodem
je, ze interakéni prvek nema oporu v zakoné€, neni upfesnén provadécim
predpisem, ani neexistuji expertni podklady (metodika), pro jeho objektivni , na
liboviili nezavislé uplatiiovani, tj. nejsou napfiklad stanoveny jeho minimalni
prostorové parametry.

9.02.9. Koncepce a vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostu

Na uzemi obce Sipy se nenachazeji loziska nerostnych surovin, chranéna
loziskova tizemi ani dobyvaci prostory.

9.02.10. Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany

ReSeni pozadavktli ochrany obyvatelstva v izemnim planovani je zakotveno v
zakonu ¢. 239/ 2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonti, ve znéni pozdé€jSich pfedpisu (dale jen ,zadkon o IZS“) a v
provadécim pfedpisu k tomuto zakonu - vyhlasce MV ¢&. 380/2002 Sb.,
k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva (dale je ,vyhlaska MV¥).
Ochranou obyvatelstva rozumi plnéni ukoll civilni ochrany, zejména:

varovani, evakuace obyvatelstva, ukryti (kolektivni ochrana obyvatelstva),
nouzové preziti obyvatelstva a dalSi opatreni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota,
zdravi a majetku (napf. individualni ochrana obyvatelstva).

a) ochrana uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Na tzemi obce je vyhlaseno zaplavové tizemi vodniho toku Javornice, plochy
Q100 zasahuji na jizni strané tzemi obce, k ohrozeni zastavéného tzemi muze
dojit na ploSe Uhrovic mlyna na jiznim okraji obce.

Sipsky ani Cistecky potok nema vyhlaseno zaplavové tizemi ani aktivni zénu z.4.,
v§echny nové zastavitelné plochy jsou vymezeny nad turovni zaplavového tizemi.

b) zony havarijniho planovani
Na tizemi obce nejsou stanoveny zony havarijniho planovani.
c) ukryti obyvatelstva v diusledku mimoradné udalosti
V obci Sipy nejsou realizovany stalé ukryty CO.
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva se provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do
mist, ktera zajistuji pro obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata
ustajeni a pro véci uskladneéni.
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K evakuaci obyvatelstva mtze dojit pred

- zivelnou pohromou, v obci Sipy se muze jednat o rozvodnéni potoka
Javornice;

- technologickou havarii, v obci ani v okolnim tizemi se nevyskytuji zdroje
pfip. technologické havarie.

- jiné ohrozeni, na Uzemi obce se nenachazeji takové zdroje jako napft.
dalkové plynovody VVTL a VTL, nadfazena silni¢ni nebo Zelezni¢ni doprava
a preprava nebezpecnych latek.

mista pro evakuaci-prijimaci stfedisko: naves v centru kazdé casti obce;

misto pro ubytovani evakuovanych obyvatel: bude feSit obecni urad,;
stravovani evakuovanych obyvatel: dovoz zakladnich potravin zajisti obecni
urad;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci se nenachazi sklad CO, v pripadé potfeby obec zajisti dohodou plochy pro
sklad CO na tzemi obce.

f) wvyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna

uzemi a zastavitelna uzemi obce
Na uzemi obce nejsou objekty ¢i arealy, ve kterych by byly zpracovavany c¢i
skladovany nebezpecné latky.

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych uéinku kontaminace, vzniklych pFi mimoradné
udalosti

Pro pfipadné vymezeni ploch je nutna dohoda s vlastniky pozemk® s moznosti
vyuziti polyfunkénich ploch pro CO podle izemniho planu.

h) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na uzemi obce se nenachazeji zdroje nebezpecnych latek, tedy neni potfeba reSit
ochranu pred vlivy téchto latek.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

nouzové feSeni zasobovani pitné vody je nutné feSit mobilnimi cisternami
s vodou a elektrickou energii z mobilnich agregatti.

Pozarni ochrana:

Zajisténi pozarni vody

Pro haSeni pozartl je mozné pouzit jako zdroj pozarni vody vodni plochy na
navsich v obcich.

V navrhu vodovodnich fadu je nutné pocitat s osazovanim hydrantil ve
vzdalenosti 200 m od objektu a 400 m od sebe navzajem. Zaroven je nutné
zajistit pfedepsané mnozstvi pozarni vody po dobu alespon 2 hodiny s minimalni
statickym pretlakem 0,2 MPa v nejnepfizniveji umisténém hydrantu. Konkrétni
vymezovani ploch pro hydranty neni predmétem feSeni izemniho planu obce.

Pro dalSi rozvojové plochy je nutné v dalSim stupni projektové dokumentace
dolozit zptusob feSeni pozarni vody. VnéjSi odbérna mista je nutné zfizovat mimo
pozarné nebezpecny prostor a mimo mist pro parkovani vozidel.

Zajisténi prijezdu vozidel HZS

Projekty komunikaci musi splinovat normové pozadavky pro prijezd pozarnich
vozidel ke v§em objektiim.

Uzemni plan Sipy - odGvodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 41



ReSeni v izemnim planu:
V tzemnim planu Sipy jsou pro potfeby civilni ochrany obyvatel vymezeny
plochy polyfunkéni moznosti vyuziti na vymezenych plochach:

e plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura /OV/

e plocha ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni /OM/

e plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/

e plochy verejnych prostranstvi /PV/

e plochy vefejné zelené /ZV/

e plochy zemédélské /NZ/ - orna puda
Na téchto plochach je pfipustné vyuziti c¢innost civilni pro potfeby civilni
ochrany obyvatel.

e zaplavova uzemi
Na tizemi obce Sipy je vymezeno zaplavového tizemi vodniho toku Javornice Qioo.

omezeni ¢innosti v zaplavovych tizemich, pfip. v aktivni zéné z. 0.:

V grafické casti tizemniho planu Sipy, v koordina¢nim vykrese je vymezeno
zaplavové tizemi Q100; plosSné se jedna o nepatrné uzemi na jiznim konci obce,
které zasahuje do zastavéného tizemi Uhrovic mlyna.

9.02.11. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

ovzdusi

Na obec Sipy nemaji vliv velké zdroje zneciSténi, které jsou nejblize na tzemi
meésta Rakovnika a Lubné u Rakovnika. Jedna se o zdroje vzdalené min. 10 km,
proto obec neni ohrozena.

povrchové a podzemni vody

podzemni zdroje pitné vody -

Hlavnim zdrojem pitné vody je pro dané tizemi dvojice vrti na pozemku p.¢. 287
v k.u. Sipy.

Podle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského kraje (2004) a zmény v
r. 2012 pro obec Sipy (k.u. Sipy a k.a. Milicov) uvedeno:

VODOVODY - zasobovani pitnou vodou

Milicov neni v souc¢asné dobé zasoben pitnou vodou z vodovodu. Obyvatelé

jsou zasobeni ze soukromych studni.
XXXXX

Vzhledem k nizkému poc¢tu obyvatel pfedpokladame i do budoucnosti
zasobovani z individualnich zdrojt.

Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnich a
v pfipadé, ze nebude vyhovovat vyhl. 376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky
na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individualni tpravu vody, nebo si obyvatelé
zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formeé balené pitné vody.

Zménou je vystavba vodovodni sité (PE DN 80 a 50, dl. cca 0,68 km) v mistni
casti Milicov, ktera bude napojena na stavajici vodovodni systém v obci Sipy
zasobnim fadem PE DN 80 o délce cca 1,1 km.

Orientacni parametry navrhu:
vodovodni fad PE DN 80, dl. cca 650 m
vodovodni fad PE DN 50, dl. cca 35 m
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vodovodni pfivadé¢ PE DN 80, dl. cca 1100 m

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Splaskové vody jsou shromazdovany v domovnich jimkach. Obsahy jimek
jsou na zakladé smluv vyvazeny na polni pozemky. V osadé existuje destova

kanalizace.
XX XXX

S ohledem na velikost této mistni ¢&asti a vzhledem ktomu, ze
k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni podzemni zdroje, neni
investicné a provozné vyhodné budovat ¢istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit.

Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo
vystavbu novych akumulac¢nich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce
2020 budou vesSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach
likvidovany na ¢istirné odpadnich vod obce Pavlikov.

Povrchové vodni toky a plochy

protékajici obci patfi kromé ficky Javornice k drobnym toktim, jedna se Cistecky
a Sipsky potok. kromé toho je na tzemi obce 5 mensich vodnich ploch, 3 na
navsich a 2 u byv. mlynt.

Na tUzemi obce je planované opatfeni pro akumulaci povrchovych vod podle
posouzeni dle Generelu tuzemi chranénych pro akumulaci vrchovych vod a
zdkladni zasady vyuziti téchto tizemi (Min. zemédélstvi z 12/2010).

lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod - "Javornice":

prevzato ze ZUR SK (LAPV) - W606.

na uzemim STredoceského kraje bylo ve Smérném vodohospodarském planu
(SVP) z r. 1988 uvedeno 23 vodnich nadrzi. Tyto lokality vyhledovych vodnich
nadrzi predstavovaly maximalni rozsah  vyuziti morfologiky, geologicky a
hydrologicky vhodnych udolnich profild. Aktualizace hajeni ¢asti z nich je v
soucasné dobé vyvolana pripadnymi klimatickymi zménami, které by v pfipadé
naplnéni pesimistického scénafe znamenaly snizeni srazek i odtoktl. Eliminace
téchto vliva je mozna pouze vybudovanim vodnich akumulaci, které by umoznily
zlepSovani prutokt1 v obcich. Ministerstvo zemédélstvi pfipravilo korigovany "
Generel tizemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod". V ramci projednani
ZUR SK bylo dohodnuto, 2e LAPV bude pfevzata do navrhu ZUR v kategorii
"tizemni rezerva'.

Plocha tizemni rezervy je vymezena v grafické ¢asti izemniho planu.
hluk

Legislativni podpora- Problematika ochrany pfed hlukem je legislativhé feSena
zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Hygienické limity pro
hluk jsou stanoveny nafrizenim vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi uc€inky hluku a vibraci a jsou vztazeny k chranénym venkovnim
prostorim, chranénym venkovnim prostorim staveb a chranénym vnitfnim
prostoriim dle definice v zakoné ¢. 258/2000 Sb. Prioritni je tedy ochrana
vefejného zdravi.

Zadné zdroje hluku se na tizemi obce Sipy nenachazeji.

Uzemni plan Sipy - odGvodnéni - NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 43



10. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) f.

Pii hodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného tizemi v izemnim planu Sipy bylo
prvnim kritériem vyuzit proluky v zastavéném uzemi; v ¢asti obce Sipy, jedna se
o cast plochy Z9, plochu Z10, ¢ast plochy Z16 a plochu Z17.

Pro obec je zpracovan Program obnovy a rozvoje obce Sipy na obdobi let 2007 -
2013, s vyhledem na rok 2015, aktualizovany v roce 2011.

Novy uzemni plan stanovuje nové zastavitelné plochy o celkové rozloze 16,5665
ha, z toho se jedna o 13,3765 ha s vyuzitim pro plochy bydleni - v rodinnych
domech, venkovské a pro plochy smiSené obytné - venkovské..

celkem 13,3765 ha .. orientaéni pocet rodinnych domu... 92 rod. domut
Celkovy odhad narustu poctu obyvatel (3 os./RD): cca 276 obyv.

V nize uvedené tabulce je uveden rozsah plochy stavajiciho zastavéného tzemi,
zastavitelnych ploch dosud nezastavénych podle platného tizemniho planu obce
a zastavitelné plochy navrhované v tomto izemnim planu.

Ze statistického pfehledu je zfejmé, Ze obec je stabilizovana, k nartstu
zastavitelnych ploch dochazi podle schvaleného zadani, v némz obec pozadovala
nové plochy pro bydleni na zakladé podnétli vlastniktl pozemk.

Udaje z deského statistického tifadu, z vefejné databdze :

Celkova vymeéra obce 1 162,54 ha
Ostatni plochy 82,20 ha
Zastavéné plochy 10,85 ha
celkem 93,05 ha
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vymeéry 8,00 %

Demografické tidaje:

Pocet obyvatel v obci v r. 2001 161
vr. 2011 156
Tzn. ubytek obyvatel o 3 % za 10 let - 5 obyv.

Predpoklad demografického rastu na 20 let stabilizace, ev. mirny nartst

NavySeni rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni je navrzeno z divodu

a) pozadavku vlastniku, jejichz pozadavky na bydleni byly v poslednich
letech nefeSeny dlouhodobou praci na tizemnim planu,

b) tolerance £ 20 % od statistickych tdaju, muze byt vyssi narust poctu
obyvatel,

c¢) narust zastavitelngch ploch zduvodu ,nechténého souziti“ v 1
rodinném dome, tedy lze predpokladat s mensi obloznosti rodinnych
domu,

d) obec ma potencidl bydleni v klidném prostredi obklopené prirodou v
zdzemi jadrového mésta Rakouvnika, proto je potreba pripravit tizemi
pro nové rozvojové plochy,

e) nedostupnost moznosti vystavby z duvodu majetkopravnich vztaht,
neochota majitelt poskytnout plochy na zdstavbu .
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Vysledné porovnani zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu a
predpokladu vychazejicich ze statistickych adaju je v rovnovaze, vysledky si

odpovidaji.

prehled zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch:

posuzovana plocha | plochy v ha | podily ploch podle vyuziti podil ploch
zastavéného tzemi/
zastavitelné plochy
plocha zastavénych | 93,05 ha zastoupeny vSechny formy -
a ostatnich ploch |tj. 8,0 % | vyuziti, zejm. bydleni,
dle CSU z celkové zemédélské statky
rozlohy
obce
navrh 13,37 ha PLOCHY BYDLENI -
zastavitelnych ploch | Tj. 80,70 % | v rodinnych domech -
z  celkové | venkovské /9,12 ha/
zastavitelné | PLOCHY SMISENE OBYTNE
plochy - venkovské /4,25 ha/
16,5665 ha
plocha zastavénych | 109,61 ha
a ostatnich ploch po | Tj. 9,43 %
realizaci  zastavby | z celkové
dle UP rozlohy
obce

Z uvedenych udaji vyplyva, ze uzemni plan Makotfas pfredstavuje nartst
zastavitelné plochy zejména pro cisté bydleni a pro bydleni ve spojeni s
hospodarskymi a podnikatelskymi plochami.

Dale z uvedenych udaju je zfejmé, ze zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch
po vycerpani rozvojovych ploch z Uzemniho planu je celkovy podil 9,43 %
zastavénych ploch z celé vyméry obce v priméru s ostatnimi obcemi ORP.

Porovnani zastavénosti v okolnich obcich stejného ORP Rakovnik:

obec Celkova rozloha | Podil zastavénych a ostatnich ploch z

v ha celkové vymeéry /stav, bez
zastavitelnych ploch z UP/ v %

Sipy 1163 8,0..... v&. ploch z UP 9,4

Brezany 788 8,8

Zavidov 379 10,4

Krakovec 803 7,5

Cista 2 905 6,9

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

v Uzemi

Obec Sipy neni soucasti zadné rozvojové ani specifické oblasti vymezené
v POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE (PUR) CR 2008, schvalené Vladou CR
07/2009.

Uzemi nepatii do zajmového koridoru rozvojovych os podle terminologie PUR.
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V souladu s § 36 odst.5) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistu
byly respektovany vydané ZASADY UZEMNIiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE.
Nadrazena uzemné planovaci dokumentace Zasady tzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje je pfimym nadfazenym uzemné planovacim dokumentem
pro obec. Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne 19. 12. 2011
rozhodlo usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK). ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné
povahy dne 7.2. 2012 a nabyly u¢innosti dne 22. 2. 2012.
Pro obec Sipy vyplyvaji do tizemniho planu tyto pozadavky:
1. lezi ve specifické oblasti SOBkS8 Jesenicko — Cistecko. Z této kapitoly se
reSeného uzemi
tykaji zejména tyto zasady pro usmeérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v
uzemi:
(109) e) vytvaret podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;
i) respektovat krajinny potencial Pfirodniho parku Jesenicko;
(110) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:
d) provérit moznosti vyuziti potencialu tizemi pro rekreaci;
e) vytvaret podminky pro zemédélskou vyrobu zejména v ¢astech tzemi s
hodnotnym
pldnim fondem.
g) respektovat pozadavky mna ochranu chranéné krajinné oblasti
Krivoklatsko;
h) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych
casti USES:
regionalnich biocenter 1942 Ostry vrch, 1446 Sipsky mlyn.
2. ZUR navrhuji jako tizemni rezervu lokalitu vhodnou pro akumulaci
povrchovych vod: (189) f)
y,Javornice“ — W606.
Vsechny pozadavky jsou navrhem UPnu plnény.
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Sirsi vztahy
jsou graficky vyjadreny v mapé. Jsou zde zachyceny prvky presahujici velikosti
rfeSené Uizemi a navaznosti na tizemi sousednich obci:
* Uzemni systém ekologické stability
* dopravni vazby
» Rezerva pro vodni plochu Javornice

Vazby se sousednimi obcemi:

Na tuzemi obce Sipy CHKO Kfivoklatsko, které se rozklada na tUzemi
jihovychodné od obce.

Vychodnim smeérem je obec propojena mistni komunikaci se sousedni obci
Krakovec s vyznamnou historickou pamatkou zficeniny hradu Krakovec.

S obci Bfezany, Cista a Vsesulov (Z, SZ a S) - silni¢ni propojeni mezi obcemi.
Obec Cista je spadovym centrem pro obec Sipy, vazba na §kolu, obchodni
vybavenost.
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12. Vyhodnoceni splnéni pozadavka Zadani

Uzemni plan vychéazel z hlavnich cili a pozadavki na zpracovani navrhu
uzemniho planu vymezenych v zadani, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce
16.12. 2011:

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztahu.
Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,Politika tizemniho
rozvoje CR“. Po provéfeni Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje na tizemi
obce Sipy neni vymezen zadny koridor nebo plocha pro vefejné prospéSnou
stavbu, tzn. ani koridor techn. infrastruktury 400 kV.

UP respektoval v rozsahu § 187 odst. (7) stavebniho zakona. schvalenou
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Stredoceského kraje pro dotcené
uzemi, tzn. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Podle této
dokumentace se v tizemi vyskytuji limity napf.: CHKO Kfivoklatsko, ochr. pasmo
vodniho zdroje, stanovené zapl. Uzemi Javornice, regionalni systém ekol.
stability.

2) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada

Pro spravni uzemi mésta Rakovnik, jako obce s rozSifenou puisobnosti jsou
zpracovany uzemneé analytické podklady, aktualizace 2012, které byly podkladem
pro zpracovani uz. planu.
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3) Pozadavky na rozvoj izemi obce.

Obsah Uzemniho planu Sipy vychazel z hlavnich bodd rozvoje stanovenych obci
(na zakladé pozadavkd ob¢anu a prav. osob).

PredevSim byla v tizemnim planu provéfena a doplnéna urbanisticka koncepce,
koncepce uspofadani krajiny, koncepce vef. infrastruktury.

V ramci pozadavkil na rozvoj Uzemi obce byly v tizemnim planu provéfeny
zejména nize uvedené zameéry: (oznaceni ploch ze zadani)
VSechny plochy byly do navrhu uzemniho planu zmenseny.
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a. Plochy venkovského bydleni, lokalita B1-B11
- nové plochy pro rodinné domy s moznosti podnikdni,
b. Plochy smisené obytné — komercni
c. Plochy obéanské vybavenosti s moznosti bydleni, lokalita O1
d. Plochy sportovni vybavenosti, hristé, plocha pro golf se zazemim,
lokalita S1-S2
S1 - pozadavek na rozvoj ploch pro sportovni vyuziti, tzn. sportovniho hristé.
S2 - pozadavek na rozvoj ploch pro golfové hristé s parkovaci plochou pro 10-12
aut, plocha pro cely zamér je cca 3,6 ha. Prislusné zdzemi, tzn. socidlni
zafizeni, Satny, obéerstveni bude situovdno ve stdvajicim objektu Sipského
mlyna,
Rekreacni plochy, lokalita K1-K2
K1 - plocha pro rekreaci,
K2- pozadavek na rozvoj v lokalité Uhrovic mlyn ( ¢.p. 1.), jednd se o zastavéené
uzemi a zamérem je moznost vyuziti objektu jako rekreacniho zarizeni —
penzionu s prislusnym zdzemim, napt. tenis. kurty.
e. Plocha specificka - strelnice T1-T2
f. Plocha dopravni — mistni komunikace
g. Uéelovd komunikace
h. Plochy pro skladovani
- pozadavek na rozvoj ploch pro skladovou ¢innost ve vyznacené lokalité.
Plocha pro éistirnu odpadnich vod - lokalita COV1-COV3
- v souvislosti s ndvrhem feSeni technické infrastruktury celé obce ( Sipy, Bélbozice,
Milicov) byly provéreny plochy pro umisténi cisticky odpadnich vod.
i. Plochy vodni, lokalita R1-R6, navrzené plochy rybniki
Jj- Plochy lesa, lokalita L1-L22, navrzené plochy k zalesnéni casto
navazujici na stavajici lesni pozemky.

Specifikace nékterych lokalit:

C. 1 - Katastrdlni uzemi Sipy, ¢dst Sipy

zapracovan pozadavek na rozvoj uzemi s navrzenych vyuzitim ploch pro zalesnéni
a pro lesni Skolku a umisténi technického zdzemi firmy, tzn. administrativni
prostory, skladovaci prostory, bydleni spravce, apod.

C. 2- Katastralni uzemi Milicov

-nové vodni plochy ve vyznacené lokalité. Jednd se o nezastavéné tizemi u reky
Javornice.

C. 3 - byla provéfena moznost umisténi plochy pro vefejné pohfebisté pro obec , je
vymezena plocha nového hrbitova.

C. 4 — navrh plochy pro novou rozhlednu, je zohlednéno v ndvrhu UP.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezi a zaclenéni souladu s vyhl.
501/2006 Sb. az projektant tiz. planu.

Ncavrh rozvojovych ploch je orientacné vyznacen v grafické priloze.

4.) Pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani tizemi.
Clenéni tzemi bylo provedeno v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuziti Uizemi; byly stanoveny podminky pro vyuziti

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5.) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury.

byla vyhodnocena stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce a
navrzeno doplnéni této koncepce infrastruktury v navaznosti na uvazovany rozvoj
obce.

6.) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi.
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pii feseni UP byly pozadavky na rozvoj tizemi zohlednény s pfihlédnutim zejména
k historickym, kulturnim, urbanistickym, architektonickym a pfirodnim
hodnotam v tuzemi a s pfihlédnutim k navaznosti na rozvoj tizemi sousednich
obci.

7.) Pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a
asanace. ve smyslu zadani byly navrzeny verejné€ prospéSna opatfeni, provéreny
a projednany verejné prospésné stavby.

8.) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravni pfedpisu .

Konkrétni pozadavky: tzemni plan feSil problematiku civilni obrany a to
predevSim podle § 20 vyhl.380/2002 Sb. Navrzené plochy jsou plochami
polyfunkénimi, kde funkce civilni ochrany bude jednou z moznosti vyuziti tizemi.
ResSeni je provedeno v ramci pfipustné funkce vyuziti tizemi.

Pfi navrhu feSeni dokumentace obsahovhuje ve§keré podklady podle zakona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF, vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
podrobnosti ochrany ZPF.

9.) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti zajmu a problému
v Gizemi.
v feSeni UP nedochazi ke stfetim se zajmy v Gizemi.

10.) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vymezeny zastavitelné
plochy, plochy prestavby nejsou vymezeny.

11.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii,
moznost feSeni ploch uzemni studii byly provéreny.

12.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.
Bez pozadavkt obce na vymezeni vySe uvedenych ploch a koridort u kterych by
bylo ulozeno provéfeni reg. planem.

13.) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
nebo pokud nevylouc¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast.

Vyhodnoceni z projedndani zadani z 12/2011:

Dotc¢ené organy vyloucily ve svych stanoviscich podle §45i) zakona 114/1992 Sb.

k navrhu zadani vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Ze stanoviska dot¢. organu, Krajského uradu Stf. kraje vzeSel pozadavek na

zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA)

podle prilohy ke stav. zakonu. Tato dokumentace byla zpracovana v souladu s

navrhem uzemniho planu.

Predmétem pozadavku byly lokality ( ¢isla lokalit dle zadani):

- plocha pro skladovani v rozsahu cca 1,5 ha (II/10,6)

- S2: golfové hfisté na plose cca 3,6 ha (II/10,8)

- COV 1az 3: plochy pro é&istirny odpadnich vod (podlimitni I1/1,9); COV 2 a
3 nalezeji pod spravu CHKO Krivoklatsko
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- K1 a K2: plochy pro sport a rekreaci (penzion, tenisové kurty), plocha K2
nalezi pod spravu CHKO Krivoklatsko (II/10.10)

- T1 a T2 : sportovni stfelnice, plocha T2 nalezi pod spravu CHKO
Krivoklatsko(II/10.10)

- R2-RS5: rybniky bez blizsi specifikace, nalezejici do tizemi ve spravé CHKO
Krivoklatsko.

pozadavek na vyhodnoceni ¢etnych ploch bydleni o rozsahlych vymeérach,
nékteré na pudach II. a IIl. tf. ochrany BPEJ.

14.) Pfipadny pozZadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavku na
zpracovani variant.
Koncept izemniho planu nebyl v souladu s legislativou zpracovan.

15.) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter tuzemi a
problémy k feSeni véetné méfitek vykresu a pocétu vyhotoveni.

Uzemni plan (rozsah, obsah, pocet dokumentaci, .. odpovida pozadavktim
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfislusnym
provadécim vyhlaskam v platnych znéni.

Dalsi pozadavky vyplyvajici napf. z projednani s dotcenymi organy a
vefejnosti.

Pozadavky z projednani zadani uzemniho planu byly zohlednény v feSeni
uzemniho planu.

13. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu , které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stav. zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni,

Uzemni plan Sipy nevymezuje ve svém feSeni takové zaleZitosti, které by mély
charakter nadmistniho vyznamu a nebyly zahrnuty do feSeni zasad Uzemniho
rozvoje.

14. vyhodnoceni predpokladanych duasledkdi navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Uzemni plan Sipy vymezuje nové plochy zaborti zemédélského ptidniho fondu,
které jsou v tabulce i ve vykrese uvedeny pod ¢isly Z1-Z23, Z25-Z27, Z29.
Plocha Z24 pro technickou infrastrukturu - COV je vymezena v PUPPFL.

Dale uzemni plan vymezuje zmény vyuziti v nezastavéném uzemi obce, nejedna
se o zabory ZPF ke stavenim uceliim, jednotlivé plochy jsou jako nezastavitelné
plochy uréeny pro:

Plochy vodni a vodohospodafské /W, WN/

V krajiné Uizemni plan vymezuje tyto vodni plochy v celkové plose 1,56 ha:
navrzené vodni plochy:

Cislo plochy Rozloha | Cast Cislo plochy Rozloha | Cast obce
v ha obce v ha

W1 0,3274 Milicov W4 0,2552 Milicov
w2 0,2478 Milicov W5 0,2237 Milicov
W3 0,2000 Milicov W6 0,3084 Bélbozice
celkem 1,5625 ha
Plochy lesni - hospodafské /NLN/ - na vétSiné lesnich ploch.
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Plochy lesni - zvlastniho urceni /NLZN/ - lesy se zvySenou funkci

pldoochrannou, vodoochranou, klimatickou nebo krajinotvornou: na

jihovychodnim okraji tizemi
Plochy lesni - ochranné /NLON/ -- na mimofadné nepfiznivych stanovistich: v
jiznim a jihovychodnim pokraji izemi

navrzeneé lesni plochy (navrh k zalesnéni):

Cislo Rozloha v | Castobce | Cislo Rozloha v | Cast obce
plochy/kategorie | ha plochy ha
lesa
L1 /NLZN 13,3737 Sipy L11/NLZN | 2,8 Milicov
L2 / NLN 7,5047 Sipy L12/NLZN | 1,0816 Milicov
L3 / NLN 0,2000 Milicov L13/NLZN | 2,3550 Milicov
L4/ NLZN 1,41 Sipy L14/NLZN | 2,9118 Milicov
LS5/ NLN 0,1510 Bélbozice | L15/NLZN | 0,7880 Milicov
L6/ NLZN 3,0748 Bélbozice | L16/NLZN | 0,2600 Milicov
L7/ NLON 4,1350 Bélbozice | L17/NLZN | 2,6200 Milicov
L8/ NLON 1,9149 Sipy L18/NLZN | 0,4813 Milicov
L9/ NLZN 0,7055 Sipy L19/NLZN | 4,2357 Milicov
L10/NLN 4,2652 Sipy L20/NLZN | 0,5539 Sipy

- L21/NLZN | 0,6672 Milicov
celkem 55,4893 ha

Plochy rekreace - sport, golf, stfelnice /RSN/

Cislo plochy Rozloha v ha
728 4,1400
Z30 0,3577
Z31 0,6018

celkem 5,099

Vyhodnoceni dtsledkii navrhu feSeni na zemédélsky ptadni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa bylo zpracovano v souladu s ustanovenim zak. €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., o ochrané
zemédélského ptidniho fondu, resp. pfilohy ¢é. 3 k vyhl. C. 13/1994 Sb.

Zatazeni dotCenych zemédélskych pud pfedmétného tizemi podle BPEJ do péti
tfid ochrany zemédélské ptuidy bylo vypracovano na zakladé metodického pokynu
,Ochrana ZPF z hlediska tizemné planovaci dokumentace“ MZP CR ze dne 12. 6.
1996 , ¢l. IV - tfidy ochrany zemédélského ptudniho fondu.
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Pfiloha ¢. 1: Tabulka ,,Vyhodnoceni pfepokladanych disledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
PUPFL¥.

Vyhodnoceni bylo zpracovano podle metodického doporuéeni Odboru tizemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany

horninového a pudniho prosttedi MZP CR zvefejnéného v cervnu 2011.

Obec: Sipy, kat. izemi: Sipy, Milicov.

Pfehled zaboru ZPF a PUPFL pro zastavitelné plochy:

>
;’; zpusob vyuziti plochy | celkovy DRUH POZEMKU (ha) ZATRIDENI ZPF (ha)
< zabor
— ZPF orna zahrady | trvalé ostatni I II. III. IV. V. investice
P (ha) puda travni plochy do pudy
L porosty (ha)
6 8
Z3 | PLOCHY BYDLENI - 0,7100 0,426 0,284 0,36 0,35 Ano,
v rodinnych domech - castecné
venkovské /BVN/ zasahuji
Z4 dtto 0,3413 0,1363 0,205 0,0713 0,27 ano
Z5 dtto 0,5812 0,5812 0,5812 ano
Z6 dtto 0,7940 0,644 0,15 0,7940 ano
zZ7 dtto 0,5879 0,5879 0,353 0,0349 0,20 ano
Z9 dtto 1,3090 1,309 0,600 0,709 ne
Z13 dtto 0,1663 0,1663 0,1663 ne
Z14 dtto 0,7683 0,7683 0,7683 ne
Z16 dtto 0,7000 0,7000 0,350 0,350 ne
Z17 0,6000 0,48 0,12 0,600 ne
Z20 dtto 0,3898 0,3898 0,3898 ne
Z21 dtto 1,2260 1,2260 1,226 Castecné
ano
Z22 dtto 0,6137 0,3137 0,300 0,6137 NE
223 dtto 0,3366 0,3366 NE
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Celkem plochy 9,1241 7,3025 0,576 0,505 0,404
bydleni - v rodinnych 1,2137 | 5,7689 | 0,9849 0,47 | 1,2137
domech, venkovské

Z18 | PLOCHY 0,2758 - - 0,2758 - 0,0998 | 0,1760 | - NE
OBCANSKEHO
VYBAVENT -
télovychovna a
sportovni zafizeni
/OSN/

Z29 | PLOCHY 0,1500 0,1500 0,070 0,080 NE
OBCANSKEHO
VYBAVENT - hibitov
/OHN/
Ce!kem Plochy ) 0,4258 0,1500 - 0,2758 | - 0| 0,1698 0,256 0 0
obcanského vybaveni

Z1 | PLOCHY SMISENE | 0,2876 0,2876 0,2876 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z2 | PLOCHY SMISENE | 1,2000 | 0,60 0,60 0,240 0,960 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z8 | PLOCHY SMISENE | 0,3100 0,150 0,16 0,310 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z9 | PLOCHY SMISENE | 0,3060 0,3060 | 0,1560 | 0,150 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z10 | PLOCHY SMISENE 1,1885 0,6885 0,50 0,1935 | 0,995 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z11 | PLOCHY SMISENE | 0,2120 | 0,120 0,092 0,100 0,112 NE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

Z12 | PLOCHY SMISENE | 0,4400 | 0,4400 0,440 NE

OBYTNE - venkovské /
SVN/
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Z16

PLOCHY SMISENE
OBYTNE - venkovské /
SVN/

0,3083

0,3083

0,170

0,1383

NE

z27

PLOCHY SMISENE
OBYTNE - lesni
hospodafstvi /SXN/

0,2500

0,2500

0,2500

NE

Celkem plochy
smiSené obytné

4,2524

1,7183

1,4385

0,5396

0,806

0,3495

1,905

1,0003

1,2476

Z15

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANTI -
zemédélska vyroba
/VZ,VZN/

1,6654

1,5354

0,13

1,6654

NE

Celkem plochy vyroby
a skladovani

1,6654

1,5354

0,13

1,6654

Z2

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
silni¢ni, mistni
obsluzné komunikace
/DSM, DSMN/

0,2345

0,2345

0,0345

0,200

NE

z9

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
silni¢ni, mistni
obsluzné komunikace
/DSM, DSMN/

0,2834

0,2834

0,1400

0,1434

NE

z21

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
silni¢ni, mistni
obsluzné komunikace
/DSM, DSMN/

0,2746

0,2746

0,2746

NE

Celkem plochy
dopravni
infrastruktury -
silniéni

0,8466

0,5091

0,2834

0,14

0,4525

0,2

Z26

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY -
Cistirna odpadnich vod

0,0800

0,0800

0,080

NE

Uzemni plan Sipy - odCivodnéni
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JTIN/

Z25 | PLOCHY TECHNICKE | 0,0870 0,0870 0,0870 NE
INFRASTRUKTURY -
¢istirna odpadnich vod
/TIN/
Z24 | PLOCHY TECHNICKE Zabor - - - 0,1412 | NE
INFRASTRUKTURY - | PUPFL
Cistirna odpadnich vod | 0,1412
/TIN/
Celkem plochy 0 0 0 0,087 0,2212
technické Zabor
infrastruktury ZPF: 0,087 0 0,08
0,167
Zabor 0,1412
PUPFL:
0,1412
11,3098 | 2,0145 | 1,3204 | 1,7034 | 1,7032 | 9,9616 | 2,2412 | 2,0046 | 0,5712
. 16,4818 16,4818
CELKEM ZABORY 0,1412

PUPFL:

Uzemni plan Sipy - odCivodnéni
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Pifehled a dusledky navrhovaného fesSeni v nezastavéném tizemi: vymezeni ploch lesa, vodnich ploch a ploch rekreace -

sport, golf :

viz tabulka.

V tzemi je dnes 285 ha lesu — tj. 24,5 % lesu z celkové plochy feSeného tizemi. Pfevazné jsou vedeny jako les hospodarsky:

Zadné plochy lesa se navrhem nelikviduji, pouze COV u Milicova je navrzena do lesniho pozemku (max. velikost 0,14 ha).

Navrhuje se podle zak. 289/1995 Sb. § 8 odst. 2a) a 2f) prevést veskeré lesy (stavajici, navrzené) ve vyznaceném uzemi systému
ekologické stability (nebo USES rozsifujici) do kategorie lesti zvlastniho urceni. Podle toho je nutné upravit i hospodateni, zptisob
tézby a lesni

hospodarské plany.

Nové plochy- zalesnéni je vesmés na horSim ZPF - viz pfehledna tabulka o zaboru ZPF. V zasadé se nenavrhuji nové plochy

lesa na zemédélské ptidé v 1. a 2. tfidé ochrany. Vedle ploch, které pozadovalo Zadani, jsou navrzeny k zalesnéni casti
zemédélské krajiny s nejhorsi ptidou ( ,ostatni“ a v 5. tfidé ochrany ZPF). Ochranné nové lesy se navrhuji na ZPF ve velkém

svahu, z duvodu snizeni eroze pudy.

zpusob vyuziti plochy celkovy DRUH POZEMKU (ha) ZATRIDENI ZPF (ha)
o zabor ZPF
o (ha) orna zahrady | trvalé | ostatni II. III. IV. V. investice
£ puda travni | plochy do pudy
2 porosty (ha)
O
L1 Plochy lesni - 13,3737 12,6 12,60 0,77 4,88 4,66 3,06 NE
zvlastniho urcéeni
/NLZN/
L2 Plochy lesni - 7,5047 7,5047 3,80 3,71
hospodarské /NLN/
L3 Plochy lesni - 0,2000 0,200 0,2000
hospodarské /NLN/
L4 Plochy lesni - 1,41 1,41
zvlastniho urceni
/NLZN/
LS Plochy lesni - 0,1510 0,1510 0,074 0,077
hospodarské /NLN/
L6 Plochy lesni - 3,0748 3,0748
zvlastniho urceni
- NAVRH PRO OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI 1
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/NLZN/

L7 Plochy lesni - 4,1350 0,83 3,305 0,27 0,56
ochranné /NLON/
L8 Plochy lesni - 1,9149 1,9149 1,0149 | NE
ochranné /NLON/
L9 Plochy lesni - 0,7055 0,7055 0,7055
zvlastniho urceni
/NLZN/
L10 Plochy lesni - 4,2652 4,2652 4,2652
hospodaiské /NLN/
L11 Plochy lesni - 2,80 2,80 0,80 2,00
L12 zvlastniho urceni 1,0816 1,0816 1,0816
L13 /NLZN/ 2,3550 2,3550 1,00 1,355
L14 2,9118 1,74 1,1718 0,18 0,16 1,40
L15 0,7880 0,7880 0,64 0,148
L16 0,2600 0,2600 0,2600
L17 2,6200 2,6200 2,6200
L18 0,4813 0,4813
L19 4,2357 4,2357 4,2357
L20 0,5539 0,5539 0,5539
L21 0,6672 0,6672 0,6672
CELKEM 55,4893 32,67 12,6 3,0748 | 7,1381 5,26 16,4279 | 3,934 19,6561
w1 PLOCHY VODNI A 0,3274 0,3274 0,3274
w2 VODOHOSPODARSKE 0,2478
/WN/ Zabor PUPFL
w3 0,2000 0,2000 0,2000
w4 0,2552 0,2552 0,2552
W5 0,2237 0,2237 0,2237
weé 0,3084 0,3084 0,3084
CELKEM 1,5625 1,3147 0,3084 | 1,0063
228 | Plochy rekreace - sport, 4,1400 4,1400 1,62 2,52
Z30 golf, stfelnice /RSN/ 0.3577 0,3577
Z31 0,6018 0,6018 0,6018
CELKEM 5,099 4,7418 0,3577 1,62 2,52 0,6018

Uzemni plan Sipy - odCivodnéni
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Kategorie lesa navrh

Plochy v ha Stav Zména Nové plochy Celkem
kategorie

ochranné 11,2 11,2 6,0499 17,25

zvlastniho urceni 12,4 69,0 37,3185 106,32

hospodarské 261,4 204,8 12,1209 216,92

CELKEM 285 285 55,4893 340,49

15. rozhodnuti o namitkach a jejich oditivodnéni

Viz. oduvodnéni zpracované porizovatelem.

16. vyhodnoceni pripominek

Viz. oduvodnéni zpracované porizovatelem.
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